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Hoja resumen de los datos generales:

Fase de proyecto: Basico

Titulo del Proyecto:

Memoria de proyecto adaptada al CTE

ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS

Emplazamiento: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo. Villa de Garafia. Isla de La Palma.

Usos del edificio

Uso principal del edificio:
O residencial
O comercial
O oficinas
Usos subsidiarios del edificio:

O residencial

N° Plantas Sobre rasante

Superficies
superficie total construida s/ rasante

superficie total construida b/ rasante

X turistico [ transporte
O industrial [0 espectaculo
[ religioso [J agricola

O Garajes O Locales

1 Bajo rasante:

346,51 m2 superficie total

(Piscinas) 90,67 m2 presupuesto ejecucién material

Estadistica
nueva planta X rehabilitacion d vivienda libre X
legalizacion d reforma-ampliacion [ VP publica d
cambio de uso [ VP privada [

Control de contenido del proyecto:
I. MEMORIA
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ME 1.1
ME 1.2
ME 1.3
ME 1.4
2. Memoria constructiva MC 2.1
3. Cumplimiento del CTE
DB-SI 3.2
SI1
Sl 2
SI3
Sl 4
SI5
Sl 6

Agentes

Informacion previa
Descripcién del proyecto
Prestaciones del edificio

Sustentacion del edificio

Exigencias bésicas de seguridad en caso de incendio

Propagacion interior

Propagacion exterior

Evacuacion

Instalaciones de proteccion contra incendios
Intervencion de bomberos

Resistencia al fuego de la estructura

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.1 Habitabilidad
4.2 Accesibilidad

Il. PLANOS

Plano de situacién

Plano de emplazamiento
Plano de urbanizacion
Plantas generales
Planos de cubiertas
Alzados y secciones
Memorias gréaficas

Otros

IIl. PRESUPUESTO

Presupuesto aproximado

a

sanitario
deportivo
educacion

Otros: Oficinas

437,18 m2
380.460,00 €

N° alojamientos 3
N° plazas aparcamiento 5
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
O
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE nim. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de
rehabilitacién, reforma o ampliacién. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcién general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacion con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcién de la geometria del edificio, volumen,
superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el
proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el
sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de
acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del
CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacién. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

4. Oftros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un
uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacién. BOE nim. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y
la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacion de la Edificacién. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas
el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.
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D1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
Objeto del trabagjo: ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS
Emplazamiento: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Casfillo
Localidad: Villa de Garafia C.P.. 38787
Arquitecto/a: José Henry Garritano Pérez N° Col.: 1581 Tfno: 666455574

N° Col. Tfno:

N° Col. Tfno:
Sociedad: N° Col. Tfno:
Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN N.IL.F./C.ILF.: Y9670305-S
Domicilio: Apto. Correos 2035 Tfno: 647955707
Localidad: Puntagorda C.P.: 38780
Representante: N.LF.:

Existen antecedentes colegiales

* No " Si:

Fase del trabajo: PROYECTO BASICO

D2. DATOS ESTADISTICOS DEL PROYECTO

Tipo de obra: NUEVA PLANTA
Tipo de edificacion: {7 Edificacion Cerrada

Uso predominante:  TURISTICO

Regimen de uso: {* Privado " Pablico

Cuadro de superficies

{* Edif. Aislada " Edif. en Hilera

" V.P.O. Privada f  V.P.O. Publica

Alojamientos

Uso Turisticos oficinas comerciales garagje otros

Unidades 2 2
Mz Utiles 307,03 72,40
M2 Construidos 346,51 90,67
Superficie Total Util 379,43 m?
Superficie Total Construida 437,18 m?

Presupuesto E.M. 380.460,00 €

Observaciones Oftros: Piscinas

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tratamiento y cesiéon de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espafioles y a otros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podran
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electronica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Paima

colegio@coalapalma.com

Tel: 922 42 04 57
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D3. MEMORIA URBANISTICA

Vigente En fase de
3.1. Planeamiento de aplicacién
Plan Insular |
Plan General v PGO de Villa de Garafia
Normas Subsidiarias Municipales |
Plan Especial |
Plan Parcial |
Programa de Act. Urbanistica [
Estudio de detalle |
3.2. Clasificacién del suelo
Rustico Suelo RUstico Proteccion Paisaijistica (RPP)

3.3. Normativa bdsica y sectorial de aplicacién

Espacios Naturales [
Patrimonio Histérico Artistico
Yacimientos Arqueoldgicos
Costas

Impacto Ambiental

Aguas

Carreteras

0 I A A AN N

Otras

Observaciones:

3.4. Adecuacién a la normativa urbanistica

pardmetros urbanisticos planeamiento proyecto
Uso TURISTICO TURISTICO
Superficie de Parcela 12.000 m? 37.040.28 m2
(40 plazas) (10 plazas)
Ocupacién % - m? % - m?
Coe.fi.cien.’r.e de me/m2 m?/ me/m? m?/
Edificabilidad m? m?
Volumen Computable no se establece m? 1.039 m?®
Superficie Total Se<35P m 346,51 < 3540 m?
Computable
Altura de Edificacién 3,50 m 3,00 m
N° Mdximo de Plantas S/R 1 pl B/R 0 pl S/R 1 pl B/R 0 pl
Retranqueos Vias/Linderos 10 m 5 m >10 m >5 m
Fondo Md&ximo - m - m
Retranqueos de Aticos - m - m

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tratamiento y cesiéon de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espafioles y a otros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podran
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electronica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Palma colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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D4. PLAN DE SEGUIMIENTO DE LA DIRECCION DE OBRA

Autor/a Director/a
Arquitecto/a:  José Henry Garritano Pérez v v
Arquitecto/a: [ N
Arquitecto/a: N [
Arquitecto/a: N N
Arquitecto/a: N N
Aparejador/a:
Aparejador/a:
Aparejador/a:

N° de visitas previstas: 11

D5. DECLARACION JURADA

D. José Henry Garritano Pérez Col. N° 1581 conD.N.l.n° 42191443-J
D. Col. N° con D.N.I. n°
D. Col. N° con D.N.I. n°

Arquitecto/a/s, colegiado/a/s en el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma declaran:

No estar afectado/a/s por ninguna causa de incompatibilidad legal o deontoldgico que le/s impida/n
asumir el frabajo encomendado.

En Villa de Gardfia, a de julio de 2023

El Arquitecto
José Henry Garritano Pérez

Este documento es un cuerpo Unico que consta de tres hojas con cinco apartados designados como:
D1, D2, D3, D4y D5

GARRITANO Firmado digitalmente por

GARRITANO PEREZ
PEREZ JOSE JOSE HENRY - 42191443J

HENRY - Fecha: 2023.07.24
42191443]  19:01:00+0100

Conforme a lo establecido en la LO 15/1999, se informa de la existencia de un fichero automatizado cuya finalidad es la prestacion del servicio solicitado.
Los solicitantes prestan expresamente su consentimiento para el tratamiento y cesiéon de los datos existentes en el fichero automatizado a los diversos
Colegios Oficiales de Arquitectos Espafioles y a otros Organos Administrativos, a los efectos relacionados con la funcién del visado. Los firmantes podran
ejercer el derecho de acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion por escrito o por via electronica ante el Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma,
con domicilio en la C/ Virgen de la Luz, n° 11, C.P.: 38700- Santa Cruz de La Palma, demarcacioncoaclapalma@gmail.com

C/ Virgen de la Luz, 11 Santa Cruz de La Palma colegio@coalapalma.com Tel: 922 42 04 57
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1.1 Agentes
Peticionario: El promotor del presente proyecto es D. PETER MEINRAD WALLIMANN, provisto de NIE

1.2

Y9670305-S, de nacionalidad suiza, con domicilio en Rebbergstr n® 170, CH 8706 Meilen (Suiza) y a
efectos de notificaciones en Apto. Correos 2035, municipio de Puntagorda, CP 38780. Teléfono
647955707

Arquitecto: José Henry Garritano Pérez, Colegiado n° 1.581 del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias.
Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha. Los Llanos de Aridane. La Palma. Telf. 666455574. E-mail:
hgarritano@gmail.com

Director de obra: José Henry Garritano Pérez, Colegiado n° 1.581 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Palma
Director de la ejecucion de la obra: Sera asignado por la propiedad.

Otros técnicos Instalaciones: José Henry Garritano Pérez colegiado 1581 del COALP
intervinientes Estructuras José Henry Garritano Pérez colegiado 1581 del COALP
Telecomunicaciones: Sera asignado por la propiedad.

Seguridad y Salud Autor del estudio: Seréa asignado por la propiedad.
Coordinador durante la
elaboracion del proy: Sera asignado por la propiedad.
Coordinador durante la
ejecucion de la obra: Sera asignado por la propiedad.

Otros agentes: Constructor: Sera asignado por la propiedad.
Entidad de Control de Calidad: Seréa asignado por la propiedad.
Redactor del estudio topografico: Sera asignado por la propiedad.
Redactor del estudio geotécnico: Sera asignado por la propiedad.

Informacion previa

Se elabora un proyecto para la ejecucién de un Establecimiento Extrahotelero constituido por dos villas
y piscinas, localizado en una finca de categoria Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica. La parcela
donde se pretende realizar la actuacién se encontraba parte de ella abancalada y destinada al cultivo
de secano pero en la actualidad se halla en desuso y sin explotaciéon agricola.

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, municipio de Villa de Garafia, en la Isla de La Palma.

La parcela donde se emplaza el proyecto cuenta con una superficie de 37.040,28 m2, tiene forma
irregular y linda: al Norte y Este, con el camino publico al Poris de Lomada Grande que enlaza con la
carretera Santo Domingo - Las Tricias (LP-114) y desde donde es el acceso al establecimiento turistico;
al Sur y Oeste, con propietarios particulares. Corresponde con la parcela catastral n® 478 del poligono
41.

Topograficamente presenta un desnivel ascendente practicamente uniforme de noroeste a sureste de
unos 75 metros. Se trata de una finca agricola constituida por un subsuelo de terreno vegetal, que estuvo
plantada de cultivos propios de medianias pero que en la actualidad se encuentra en desuso, habiéndose
cubierto gran parte de la misma de matorral por falta de mantenimiento de esta. Parte de esta parcela,
concretamente la que se encuentra abancalada con muros de piedra y con una superficie de 13.565,00 m2,
se pretende poner en explotacion mediante la restauracion de los muros de bancales y cultivo de arboles
frutales de secano (almendros, olivos, higueras, etc.) con el objetivo de disminuir el consumo de agua de la
finca, regenerando y potenciando asi su actividad agraria que serd complementada con el uso turistico que
se pretende implantar con el presente proyecto.

En la parcela existe una vivienda antigua de tipologia tradicional, de dos plantas de altura, con una
superficie de 29,50 m2 construidos por planta, actualmente sin rehabilitar y sin condiciones de habitabilidad.

Entorno fisico:

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion del Municipio de la Villa de Garafia. Segun dicho

Normativa ) - : .
e planeamiento la parcela objeto del presente proyecto se encuentra en su totalidad en la categoria de
urbanistica: - S S
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (RPP).
Marco Normativo: Obl Rec

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Ley 4/2017, de 13 de julio, por el que se aprueba la Ley del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma.
Normativa Sectorial de Turismo.

Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Cadigo Técnico de la Edificacion.

RXXNXXIX
OoOooodd

(Tiene caréacter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y
sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestion).

Planeamiento de aplicacion:

Ordenacion de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacién general de recursos naturales y del territorio No es de aplicacion
Instrumentos de ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicacion
Instrumentos de Ordenacion Territorial No es de aplicacion

Ordenacion urbanistica PGO de Villa de Garafia
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Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo

Clasificacién del Suelo
Categoria

Normativa Basica y Sectorial de aplicacién

Aplicacion art. 330 Ley 4/2017, de 13 de julio (Actuaciones sujetas a licencia)

1. Memoria descriptiva
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Rustico

Proteccion Paisajistica

Normativa turistica

Obras de construccién o edificacién

Adecuacion a la Normativa Urbanistica:

ordenanza zonal
Rustico Proteccion
Paisajistica (RPP)

Ambito de aplicacion

Obras y actividades admisibles

planeamiento
Referencia a

Parametro / Valor

PGO Villa de Garafia

Turistico

Son obras y actividades
admisibles todas las
contempladas en el PGO

Aspectos urbanisticos singulares del proyecto:

Obras de nueva edificacion

1. Comprenden los siguientes
tipos de obra:

b) Obras de nueva planta. Son
aquéllas mediante las cuales se
edifica sobre un solar vacante o
resultante de la demolicion total
de un edificio.

proyecto

Parametro / Valor

Ver Plano de Situacién

Obra de nueva planta.

No procede.

Parametros tipolégicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

planeamiento proyecto
Referencia a Parametro / Valor Parametro / Valor
Superficie de parcela 12.000 m2 87.040,28 m2
(40 plazas) (10 plazas)
Lindero frontal de la parcela No se establece -
Posicién de la edificacion en la . . .
parcela Distancia a linderos > 5 m Cumple
Linea de edificacion y patios No procede No procede
Chaflan No procede No procede
Parametros de uso:
planeamiento proyecto

Referencia a

Compatibilidad y localizacion de

los usos

Parametro / Valor

Parametros volumétricos: Condiciones de ocupacion y edificabilidad Articulo 8.7.7

Parametro / Valor

Turistico Turistico
planeamiento proyecto

Referencia a

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Ocupacion 35 m2/plaza x 40 = 1.400 m2- 346,51 m2
Coeficiente de Edificabilidad - -
Volumen Comp. No se establece 1.039 m3
Sup. total Computable (Se<35*P) 346,51 m2 < 35*40
Cond. de altura 1 planta 1 planta

Alt. max. de edificacion 3,50 m 3,00m

Alt del intradés - -

Retr vias / lind 10m/5m >10m/>5m

Fondo Méximo < 50 m. a borde via <50 m
Retr de Aticos - -
Parédmetros de composicion: Condiciones de composicion y forma Articulo 8.7.9

planeamiento proyecto

Referencia a |

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Comp color y forma Estilo tradicional Cumple
Entr y elem vol
Cubiertas Cubierta inclinada Cumple

Mat de fachada
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1.3 Descripcién del proyecto

Descripcion y En el presente caso se pretende la construccion de un proyecto arquitecténico para un
justificacion del Establecimiento Extrahotelero constituido por dos Villas y piscinas, con sus correspondientes
proyecto: zonas de esparcimiento y jardines propios.

El promotor cuenta con escritura de compraventa de una finca de de 37.040,28 m2 de superficie,
da frente al camino publico de acceso al lugar conocido por “Puerto de Lomada Grande”,
desarrollandose el proyecto turistico propuesto a una cota aproximada de 300 m. de altitud.

El proyecto, localizado en la zona noroeste del municipio de la Villa de Garafia, en la zona
costera del barrio de El Castillo, a la citada cota de 300 m. de altitud, donde el clima es suave,
con muchos dias ventosos motivado por la incidencia de los vientos alisios en la comarca. Esta
constituida por zonas amplias de cultivos propios de medianias y vegetacion autdctona, queda
definido por las condiciones topogréaficas del terreno y las caracteristicas propias de su entorno,
donde se resuelve la implantacion estableciendo un gran sentido de pertenencia con el paisaje,
potenciando la ambigiliedad entre lo natural y lo artificial y brinddndonos la posibilidad de actuar y
proyectar en suelo rUstico para uso turistico. Lomas, planicies, bancales priman en estos casos
sobre las construcciones que en ellas se emplazan, y es en esta bisqueda donde los limites se
vuelven difusos, en donde la arquitectura se convierte en paisaje y el paisaje en arquitectura.

Si bien los terrenos abiertos o en el presente caso los suelos rdsticos pueden representar una
ventaja a la hora de proyectar una obra arquitectonica, estos pueden significar a la vez un gran
desafio.

La finca cuenta con una amplia area, donde se localizara el establecimiento turistico, que se
encuentra abancalada con muros de piedra como se puede ver en la ortofoto consultada en la
fototeca de GRAFCAN. Se adjunta fotograma 035_LP_0022-01_08393, del afio 1987.

Estas huertas estuvieron en produccién agricola hace muchos afios, pero en la actualidad se
encuentran en desuso y cubiertas de matorral, colonizadas principalmente por retamas y
vinagreras. Es objetivo del promotor la regeneracion y puesta en explotacién agricola de este
suelo degradado que ha sufrido el abandono y degradacién ambiental y paisajistica.
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Fotos 1 y 2. Vistas aéreas de dron donde se puede visualizar varios bancales de la finca a
recuperar y cultivar.

El presente proyecto resuelve un programa de dos unidades alojativas aisladas e independientes
dentro de una misma parcela que se pretende poner en explotacién agricola como ya lo estuvo
en épocas pasadas, como asi lo demuestran los bancales de piedra seca actualmente existentes
y que se pretenden restaurar. Las dos edificaciones tendran tipologia arquitecténica tradicional,
planteandose una unidad, denominada Villa 1, de mayor tamafio y 6 plazas alojativas, y otra
denominada Villa 2 que tendra 4 plazas.

Las dos edificaciones se han dispuesto con orientacion noroeste para aprovechar las vistas al
mar y al paisaje rural de la zona, ademas, de aprovechar las vistas hacia el atardecer, y también
para proteger los inmuebles de los vientos alisios dominantes. Se ha tomado la decision de
implantar estas dos construcciones de manera tal que interfiriera lo menos posible en las visuales
sobre el paisaje. Utilizando como herramienta el desnivel del terreno, logrando mantener las
visuales originales de la finca sin interferir con el horizonte paisajistico situado en la parte
delantera de las edificaciones. Con este gesto, se consigue entrelazar la totalidad del programa
con la topografia del terreno mediante la accién de integrar los volimenes de las obras a la
geografia natural existente, logrando amortiguar el impacto volumétrico de las construcciones en
el paisaje.

La Villa 1, de 209,98 m2 de superficie construida, consta del programa: tres dormitorios,

un salon y estar, cocina, bafio, aseo, trastero y almacén, pasillo que actia de distribuidor

central, asi como varios porches como zonas cubiertas.

La Villa 2, de 136,53 m2 construidos, consta de un programa mas simple: dos
dormitorios, salén y estar, cocina, trastero pasillo distribuidor y porches.

altura y 29,50 m2 construidos por planta.

Otros usos previstos:  No procede.

El uso caracteristico de las edificaciones sera de alojamiento turistico permanente. En la parcela
existe una pequefia vivienda antigua, de tipologia tradicional y sin rehabilitar, con dos plantas de
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Las fachadas se realizaran en estilo tradicional, con parte de cubierta inclinada rematada de teja
canaria y otra pequefia parte de cubierta plana no transitable donde el propietario prevé colocar
placas solares para produccion de ACS, asi como para la instalacion de paneles fotovoltaicos
para autoconsumo de energia eléctrica.

Plan Insular de Ordenacién:

Segun el Decreto 71/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba definitivamente el Plan Insular
de Ordenacion de la Isla de La Palma (PIOLP), se observa que la parcela donde se emplaza el
proyecto se encuentran situada en ZONA PORN (Ordenaciéon de Recursos Naturales), OT
(Ordenacion Territorial) Bb1.4 Interés Paisajistico.

De acuerdo con las definiciones de usos y la matriz general incluidas en el Titulo XIl de las
Normas del PIOLP, para la zona Bb1.4 se definen los siguientes usos:

a) Principal:
-De conservacion ambiental. En los &mbitos cuyo interés paisajistico esté relacionado con
la actividad agricola y ganadera tradicional ésta se considerara uso principal.

b) Compatibles complementarios:
-Cientifico y de educacion ambiental.

¢) Compatibles autorizables:
-De esparcimiento en espacios no adaptados, agricola tradicional y ganadero en
explotacion familiar.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:
-De esparcimiento en espacios adaptados tipo |, infraestructuras y equipamientos,
agricultura intensiva, pastoreo en las areas sefialadas por el Plan Insular, apicolas y
cinegéticos seran autorizables, salvo limitaciones establecidas por los Planes -Generales
gue podran admitir o prohibir los anteriores usos estableciendo, si se considera necesario,
limitaciones en la intensidad de los mismos.
-Ganadero en explotaciones complementarias y profesionales podran ser autorizados por
los Planes Generales, que, en su caso, deberan establecer condiciones de admision.
-Residencial unifamiliar, limitado a asentamientos agricolas.
-Turistico, cuando lo autorice el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad
Turistica.

e) Prohibidos:
-Aguellos que no se especifican en los anteriores apartados.

Plan General de Ordenacion:

Para el presente proyecto se ha tenido en cuenta el cumplimiento especifico de las Condiciones
del uso turistico establecidas en el articulo 141 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion
Estructural (NUOE) del Plan General de Ordenacion de la Villa de Garafia, que son:

1. Condiciones del uso de turistico en Suelo Rustico:

a) El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de
unidad de explotacion establecido en la legislacion turistica de Canarias, y salvo que se
establezcan condiciones més restrictivas en la legislacion turistica y en su desarrollo
reglamentario, en la legislacion urbanistica, en el Planeamiento Insular y, en su caso, en la
legislacion sectorial que pueda resultar de aplicacion, ademas de cumplir con lo
establecido por este Plan General, en cuanto a los espacios de admisibilidad establecidos
en las Normas de ordenacion estructural de este PGO, con relacion a las condiciones
vinculantes del Plan Insular y del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad
Turistica de la Isla de La Palma.

b) Para que el uso turistico alojativo pueda implantarse debera cumplir con las condiciones
y requerimientos de infraestructura, servicios y estandares de densidad que se establecen
en el presente PGO y en el Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de la Actividad
Turistica de la Isla de La Palma, dependiendo del desarrollo turistico y modalidad de que
se trate entre los previstos en ambos instrumentos; asi como con las condiciones de igual
naturaleza fijadas en la legislacion vigente de aplicacion.

c¢) Condiciones para la implantacién del uso turistico en zona Bb1.4 PORN del PIOLP:

En la medida de lo posible se minimizaran en todos los proyectos los movimientos de
tierra y la construccion de muros de contencion.

1) Condiciones de localizacién y visibilidad

» La edificacién se situara en la zona que presente un mayor grado de antropizacion y
transformacion de la finca, o bien en los espacios mas proximos a dichas zonas.

* Para la determinacién del emplazamiento concreto dentro de la finca habra de
realizarse una evaluacion de las posibilidades reales de ubicaciéon de los volimenes
edificados analizados desde las cuencas visuales de mayor exposicién, asi como desde
las carreteras, miradores y elementos relevantes.
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* En las cuencas visuales en “vaguadas” o “paisajes encajados”, habran de ubicarse
preferentemente las edificaciones en los extremos mas alejados del eje de focalizacién de
la cuenca, de modo tal que no se vea interrumpida la visién de fondo.

» No se interrumpird la visiéon de aquellos elementos, tanto naturales como patrimoniales,
ampliamente reconocidos por la poblacién, que forman parte de la memoria colectiva del
lugar.

» Se evitara la alteracién de las lineas de horizonte y los perfiles del relieve caracteristico
de un determinado paisaje, por los volimenes edificados.

» Evitar la interrupcion de las panoramicas y visuales destacadas de las poblaciones
como monumentos y paisajes singulares, fundamentalmente desde los miradores y
carreteras.

+ Las edificaciones se alejaran en lo posible respecto a los margenes de las carreteras y
las vias de mayor transito de la isla, evitandose que las edificaciones aparezcan en primer
plano. Es recomendable que se ubiquen en la zona mas alejada de la finca respecto a las
vias de comunicacién, excepto que de modo justificado se incorporen como parte de la
composicién del nuevo paisaje.

2) Condiciones de insercion en el lugar

* En el proyecto habra de justificarse que la solucion adoptada responde al criterio de
transformar y ocupar por las edificaciones e infraestructuras la menor superficie posible
dentro de la finca vinculada a la edificacion turistica.

» En el proyecto habra de resolverse el tratamiento integral de la finca, y concretamente
aquellos espacios inedificados por su importancia en la integracion paisajistica de la
actuacion, en todo caso habra de adoptarse el criterio de preservacion del espacio rural no
transformado.

» La superficie acondicionada para la implantacién edificatoria, en caso de ser necesario,
habra de realizarse mediante la formacién de plataformas horizontales adaptadas a la
topografia, evitindose la construccion de plataformas horizontales de gran superficie que
conllevan necesariamente la ejecucién de movimientos de tierras, muros de contencion,
excavaciones y formacién de taludes, de gran impacto.

» La implantacién edificatoria se realizara en las zonas de menor pendiente de la finca,
siempre y cuando tal decision no conlleve la destruccion de los suelos con mejores
aptitudes edafoldgicas para el cultivo, o poseedor de otros valores relevantes.

» Los volumenes edificados habran de adaptarse preferentemente a las caracteristicas
fisiograficas de la unidad de paisaje donde se inserte, debiendo favorecerse en general el
encastre de los volimenes en la orografia, asi como el mantenimiento de las pautas de
implantacion tradicional. Habra de considerarse, en todo caso, la estructura natural de
escorrentias del terreno.

* Habran de disponerse los volimenes edificados en relaciébn a los elementos
estructurantes del paisaje, tales como la estructura parcelaria, el sistema agricola de
abancalamiento, alineaciones arbustivas, bosquetes, etc., manteniendo preferentemente
la orientacién de dichos elementos.

3) Condiciones de ordenacién del conjunto

» La disposicion de los distintos elementos de un establecimiento turistico habra de
realizarse desde criterios de mayor compacidad, evitandose la dispersiéon innecesaria,
garantizandose en todo caso la necesaria privacidad de las unidades alojativas y un cierto
grado de aislamiento, como elemento de calidad turistica.

» Se habran de disponer los distintos volimenes que conforman el conjunto turistico de
modo tal que no se interrumpan o perjudiquen las panoramicas o las vistas focales de
mayor interés, perceptibles desde el propio establecimiento.

» La solucién adoptada en el proyecto arquitecténico, habra de otorgar un caracter
unitario a los diferentes volimenes que conforman un establecimiento turistico mediante la
adopcioén de criterios similares y elementos arquitectonicos, identificables y coherentes,
articulando desde el disefio las edificaciones nuevas con las preexistentes, en su caso.

4) Condiciones de volumetria

* La dimension de los volimenes edificados se adaptar4d a la escala del paisaje,
evitandose la implantacion de construcciones que por su dimension constituyen una
presencia impropia y desproporcionada, debiéndose recurrir a la fragmentacion de los
volimenes, y cuando no fuera posible se optara por una estrategia de ocultacion.

» En el disefio, se ha de evitar la creacion de volimenes desequilibrados, utilizandose
preferentemente volumetrias sencillas, y evitandose la imitacion literal de la arquitectura
tradicional y las construcciones vernaculas, creadas con una funcién diferente.

* En el disefio de las edificaciones, se habran de jerarquizar las fachadas de mayor
exposicion visual desde el viario y los accesos, localizando los volimenes de mayor altura
y presencia en una posicién posterior, situando los de menor presencia en la zona frontal.
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5) Condiciones de acabados exteriores

* En el tratamiento de las fachadas prevalecera la utilizacion de materiales naturales
presentes en el ambito territorial de forma reconocible.

+ EIl proyecto arquitecténico analizara la integracién cromatica para garantizar una
adecuada integracién paisajistica, prevaleciendo la utilizacién de colores del contexto
territorial y preferentemente claros.

6) Condiciones de implantacion para los elementos auxiliares

» Se habran de definir en el proyecto todos los elementos auxiliares necesarios para el
funcionamiento del establecimiento alojativo turistico, que puedan influir en la imagen del
conjunto, tales como casetas eléctricas y centros de transformacién, placas solares,
almacenes, piscinas, pistas deportivas, barbacoas, solariums, lineas de instalaciones
aéreas, etc.

* Se habran de integrar preferentemente las instalaciones en las construcciones,
minimizando la presencia de elementos constructivos secundarios propios o adosados a la
construccion principal.

» Dentro de la finca, se habran de soterrar las instalaciones de servicios y ramales de
acometida, debiendo agruparse preferentemente el conjunto de redes.

7) Condiciones para los cerramientos y vallados

» Se atendera a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 65 ‘Condiciones especificas
para los cerramientos de fincas, vallados y muros cortavientos’ de las presentes normas.

+ Se ha de minimizar la presencia de cierres y vallados de las fincas vinculadas a la
actuacion turistica. En caso de ser necesario se colocaran preferentemente separados del
limite de la finca de modo que sea posible su integracién con elementos vegetales en la
franja de separacion.

» Se optard por modelos de cerramientos y vallados transparentes. Cuando se precise
impedir la vision desde el exterior se recurrira a la colocaciéon de setos vegetales,
utilizando preferentemente especies propias del piso bioclimatico correspondiente.

» Cuando existan muros de mamposteria tradicional en seco, se prohibe la colocacion de
vallados sobrepuestos en la coronacién, debiendo situarse el vallado, en su caso, por
detras de los muros y separados.

+ La totalidad de los cierres y vallados habran de permitir en lo posible el paso de la
pequefia fauna terrestre del lugar, siempre que la presencia de la misma no represente un
inconveniente e incompatibilidad con la actividad turistica a desarrollar en la finca.

8) Condiciones de implantacion para las vias, caminos, accesos y aparcamientos

» Se atendera a lo dispuesto en el articulo 72 ‘Condiciones generales para los accesos
en Suelo Rustico’ de las presentes normas.

» Sin perjuicio del deber de garantizar la correcta funcionalidad y el control de las
escorrentias en el viario, tanto interior como exterior, de un establecimiento turistico, se
optara por soluciones de pavimentacién que minimice la presencia de superficie asfaltada
u hormigonada, favoreciéndose las soluciones de tierra compactada y de engravillado.

* En el disefio de los aparcamientos se optara por soluciones que eviten la formacién de
plataformas abiertas pavimentadas de asfalto u hormigén, favoreciéndose la integracion
de masas arbustivas y vegetacién de sombra, asi como la pavimentacion de tierra
compactada y/o engravillada, garantizadndose, en todo caso, el correcto drenaje del agua
de lluvia y unas correctas condiciones de acceso peatonal.

9) Condiciones de implantacion para las areas ajardinadas y la vegetacion

* En los casos en los que sea conveniente la creacion de pan-tallas vegetales, se
utilizaran especies propias del piso bioclimatico correspondiente dispuestas en los puntos
de mayor incidencia visual.

» En las zonas ajardinadas de las actuaciones turisticas se habran de evitar
especialmente las especies al6ctonas de caracter invasor reconocido, debiendo escogerse
preferentemente especies autoctonas presentes en el entorno y propias del piso
bioclimatico donde se emplacen. En todo caso habran de respetarse las especies
vegetales protegidas presentes en los terrenos donde se pretenda actuar.

* En el disefio de la jardineria se deben reproducir las pautas de la vegetaciéon natural
espontanea de la zona, o bien las plantaciones tradicionales del lugar, evitandose la
adopcion de criterios ornamentales que en todo caso han de limitarse a zonas concretas
debidamente justificadas.

» La disposicion de las masas arbustivas y de la vegetacion ha de integrarse en la
solucion arquitecténica acompafiando la implantacién de las edificaciones. La vegetacion
habra de utilizarse como elemento de integracién paisajistica de las construcciones.

g) En el suelo rustico de proteccion paisajistica (RPP) coincidente con las zonas Bbl.4,
Bb2.1, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del PIOLP, se admiten las tipologias de hotel rural,
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villas, casa rural y establecimientos turisticos de alojamiento en el medio rural (a
excepcion de la tipologia y producto turistico Casa Rural Ill), con las limitaciones que
imponga la legislacién sectorial y las previstas en apartado d) anterior para la zona Bb2.1
PORN del PIOLP.

h) Por lo que respecta a la categoria de suelo rustico de proteccién paisajistica (RPP), la
implantacion del uso turistico, salvo las tipologias recogidas en el articulo 6.1 de la Ley
6/2002, teniendo, a estos efectos, los espacios agrarios, naturales o paisajisticos la
consideracion de equipamiento complementario identificativo de la oferta alojativa.

i) Para las actuaciones turisticas que se implanten en suelo rastico de proteccion
paisajistica (RPP) coincidente con las zonas Bbl.4, Bb3.2, Bb4.1 y C2.2 PORN del
PIOLP, con objeto de garantizar la preservacion de los valores que justifican su
categorizacion como RPP, ademas de las condiciones generales establecidas en el
apartado c) anterior para la zona Bb1.4 PORN del PIOLP, se establecen las siguientes
condiciones:

* En la medida de lo posible se minimizaran los movimientos de tierra y la construccion
de muros de contencién.

» La edificacién se situara en la zona que presente un mayor grado de antropizacion, o
bien en los espacios méas proximos a dichas zonas.

» La implantacién edificatoria se realizard en las zonas de menor pendiente de la finca,
siempre y cuando tal decision no conlleve la destruccion de los suelos con mejores
aptitudes edafologicas para el cultivo, o poseedor de otros valores relevantes.

» No se interrumpird la visiéon de aquellos elementos, tanto naturales como patrimoniales,
que forman parte de la memoria colectiva del lugar.

» Se evitard en la medida de lo posible la alteracion de las lineas de horizonte y los
perfiles del relieve caracteristico de un determinado paisaje, por los volimenes edificados.

» Habra de resolverse el tratamiento de los espacios inedificados por su importancia en
la integracion paisajistica de la actuacion.

» Los volimenes edificados habran de adaptarse preferentemente a las caracteristicas
fisiogréaficas de la unidad de paisaje donde se inserte, debiendo favorecerse en general el
encastre de los volimenes en la orografia, asi como el mantenimiento de las pautas de
implantacion tradicional.

« EIl proyecto arquitectonico analizara la integracién cromatica para garantizar una
adecuada integracion paisajistica, prevaleciendo la utilizacién de colores del contexto
territorial y preferentemente claros.

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de
El Hierro, La Gomeray La Palma:

El proyecto propuesto cumple con lo establecido en la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, en cuanto a
que se incardina directamente con los objetivos de regeneracion de suelos degradados y de
recuperacion de las explotaciones agrarias en las zonas de las medianias de las islas verdes,
que han sufrido en las Ultimas décadas un proceso continuado de abandono y posterior
colonizacién vegetal, degradacion ambiental y paisajistica.

Asi mismo, el proyecto cumple con lo establecido en las letras a), c) y d) del apartado 2 del
articulo 20, asi como con la letra a) del articulo 22 de la citada Ley 14/2019, de 25 de abril, que
expresa lo siguiente:

Articulo 20. Condiciones de implantacion de aplicacion general.

2. Sin perjuicio del régimen de admisién o compatibilidad del uso turistico para la respectiva
categoria a que hace referencia el apartado anterior, todo uso turistico concreto y/o actuacion
edificatoria consustancial al mismo que pretenda implantarse en suelo rastico debera cumplir
los siguientes requisitos:

a) respetar y ser compatible con los valores y requisitos inherentes a la respectiva categoria
del suelo rastico en que se implanten;

c) ajustarse a las determinaciones de ordenacion directa o subsidiaria, en defecto de
planeamiento, establecidas en la Ley del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias;

d) contribuir a la conservacion o, en su caso, a la mejora o regeneraciéon de los valores
territoriales, agricolas, naturales o patrimoniales existentes en el ambito de su localizacion.

Articulo 22. Condiciones de implantacion para los establecimientos alojativos de pequefia y
mediana dimensién no contemplados en los demas grupos de clasificacion.

a) La unidad apta para la edificacion debe ser puesta en explotaciéon agricola con caracter
previo o simultaneo al inicio de la actividad turistica.
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Descripcién de las prestaciones de las edificaciones por requisitos basicos y en relacién con las
exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo la edificacién
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:
1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de

las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en la edificacion.

Se trata de edificaciones cuyo nucleo de comunicaciones se ha dispuesto de tal manera que
se reduzcan lo maximo posible los recorridos de acceso a las habitaciones.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el Decreto
de habitabilidad en vigor.

Las tres Villas se prevé estaran dotadas de todos los servicios basicos, asi como también los
de telecomunicaciones.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacién por las edificaciones en los términos previstos en su
normativa especifica.

Por ser edificaciones de uso turistico en lo que se refiere a accesibilidad es de aplicacién lo
dispuesto por el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, Reglamento de la Ley 8/1995, de 6
de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion. En el caso que
nos ocupa por no superar las 40 camas no es de obligacion disponer de un alojamiento para
personas con movilidad reducida.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.

Se han proyectado los alojamientos de tal manera, que se garanticen los servicios de
telecomunicacion (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion), asi como de telefonia y audiovisuales.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segin lo dispuesto en su
normativa especifica.

Por ser unidades alojativas de uso turistico no se dotan de casilleros postales por lo que esa
funcion serd administrada por la propiedad.
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Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en las edificaciones, o partes de las
mismas, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecéanica y la estabilidad de estas.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para las edificaciones que nos ocupan son principalmente: resistencia mecéanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y
posibilidades de mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar las
edificaciones en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro de las
propias edificaciones y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincién y rescate.

Condiciones urbanisticas: las edificaciones seran de facil acceso para los bomberos. El
espacio exterior inmediatamente préximo a las edificaciones cumplen las condiciones
suficientes para la intervencién de los servicios de extincién de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad de las edificaciones como la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal de las edificaciones no suponga
riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moéviles que se instalen en las
edificaciones, se proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso de cada edificacién que se describen méas adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de las edificaciones y que
éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

Las unidades alojativas retinen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de las edificaciones proyectadas dispone de medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su
evacuacion sin produccion de dafios.

Las unidades alojativas con la tipologia de Villa dispondran de espacios y medios para
extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de
recogida.

Las unidades alojativas dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Las unidades alojativas dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua.

Las edificaciones dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos,
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de
maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan. Todos los elementos constructivos horizontales, cuentan
con el aislamiento acuUstico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion de las edificaciones.
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Cumplimiento de otras
normativas especificas:

TELECOMUNICACIONES

1. Memoria descriptiva
Hoja ndm. 13

Las edificaciones proyectadas dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de las
medianias de la Villa de Garafia, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno,

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacién
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades por condensacion
superficial e intersticial que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Las edificaciones proyectadas disponen de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
redinan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrir4 en parte mediante la incorporacion de un
sistema de captacién, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
de las edificaciones.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio de las edificaciones.

Cumplimiento de la norma

Estatales:
Codigo Estructural 2021

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion del Cdédigo
Estructural-2021 y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

CTE Se cumple con las prescripciones del Cédigo Técnico de la

Edificacion, establecidas en sus Documentos Basicos.
R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras Comunes
de Telecomunicacion

RBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension

Autonémicas:

Habitabilidad Se cumple con el Decreto 117/2006, de 1 de agosto de
habitabilidad y obtencion de la cédula de habitabilidad en la
Comunidad Canaria.

Accesibilidad

No es de aplicacién el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril,
de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la
comunicacion.

Normas de disciplina
urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Otras:

Se cumple el PGO del municipio de la Villa de Garafia.

Descripcion de la
geometria de las
edificaciones:

Dos villas turisticas, una planta de altura y tipologia arquitectonica tradicional. La geometria de las
edificaciones sigue las pautas de la conformacion de la parcela y es la que se recoge en el conjunto
de planos que describen el proyecto.

Volumen:

El volumen de las edificaciones es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas y los
parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Accesos:

El acceso se produce por el camino publico de acceso al Poris de Lomada Grande que enlaza con la
carretera insular Santo Domingo — Las Tricias (LP-114).

Evacuacion:

A través de viario publico mencionado situado en el lindero Este de la parcela.
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CUADRO DE SUPERFICIES

1. Memoria descriptiva

DE VILLAS
Sup. Util Sup. Constr.
VILLA 1
Salén 22,60 m2
Estar 16,64 m2
Cocina 15,68 m2
Dormitorio principal 16,70 m2
Dormitorio doble 1 12,00 m2
Dormitorio doble 2 11,86 m2
Bafio 15,94 m2
Aseo 3,67 m2
Hall 8,63 m2
Pasillo 6,48 m2
Trastero 17,30 m2
Almacén 17,30 m2
Porche 1 (50%) 1,13 m2 (50%) 1,13 m2
Porche 2 (50%) 19,04 m2  (50%) 19,04 m2
Porche 3 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Porche 4 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Total Villa 1 187,59 m2 209,98 m2
Sup. Ocupacion Villa 1 232,77 m2
VILLA 2
Salén 16,01 m2
Estar 10,97 m2
Cocina 16,42 m2
Dormitorio principal 16,21 m2
Dormitorio doble 9,63 m2
Baro 10,60 m2
Hall 3,31 m2
Pasillo 5,26 m2
Trastero 7,25 m2
Porche 1 (50%) 0,92 m2 (50%) 0,92 m2
Porche 2 (50%) 12,10 m2  (50%) 12,10 m2
Porche 3 (50%) 9,45 m2 (50%) 9,45 m2
Porche 4 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Total Villa 2 119,44 m2 136,53 m2
Sup. Ocupacién Villa 2 160,31 m2
CUADRO DE SUPERFICIES

RESUMEN UNIDADES ALOJATIVAS
Unidades Alojativas Sup. Util Sup. Constr.
VILLA 1 187,59 m2 209,98 m2
VILLA 2 119,44 m2 136,53 m2
TOTAL EDIFICADO 307,03 m2 346,51 m2
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CUADRO DE SUPERFICIES

DE PISCINAS
Sup. Util Sup. Constr.
Piscina Villa 1 36,00 m2 43,75 m2
Cuarto de Instalaciones 4,20 m2 6,46 m2
Piscina Villa 2 28,00 m2 34,00 m2
Cuarto de Instalaciones 4,20 m2 6,46 m2

Superficie total piscina 72,40 m2 90,67 m2



Descripcion general
de los parametros
que determinen las
previsiones técnicas
a considerar en el
proyecto respecto al:

(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
gue nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas de la edificacion.
Estos parametros pueden
venir determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)
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A. Sistema estructural:

Al

A.2

A3

cimentacién:

Descripcion del sistema:

Parametros

tensién admisible del terreno

Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 16

Se organiza mediante zapatas continuas de hormigon
armadas y zunchos de hormigén armado HA 30/B/30/I y
acero B500S, en dimensiones y armado definidas en el
plano de cimentacién correspondiente.

Se asume una carga de 0,2 N/mm2

El sistema estructural se compone de pérticos de hormigén
armado constituidos por pilares de seccion cuadrada o
circular y por vigas de canto y/o planas en funcion de las
luces a salvar.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para las
edificaciones que nos ocupa son principalmente la
resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la
modulacion y las posibilidades de mercado.

Las edificaciones proyectadas cuentan con una
configuracion alargada, disponiéndose una cubierta plana
con formacién de pendientes para la evacuaciéon de las
aguas pluviales.

Por ser de una sola planta no posé nicleo de comunicacién
vertical.

El uso previsto de las edificaciones queda definido en el
apartado dedicado al programa de necesidades de la
presente memoria descriptiva.

La base de célculo adoptado y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE que han entrado en vigor.

Sobre estos pérticos se apoyan estructuras de madera a
varias aguas y también otra parte forjados unidireccionales
prefabricados de canto 25+5 cm de bovedilla aligerante de
hormigén vibrado.

Las estructuras de madera se componen de tiseras, vigas y
durmientes de madera de seccion segun calculo. El forjado
se realiza con semiviguetas armadas de ancho de zapatilla
12 cm, con inter-eje de 70 cm, canto de bovedilla 25, canto
de la losa superior 5 cm.

No se prevé.
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1. Memoria descriptiva
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B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos de la edificacién.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos de la edificacion que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Esquema tipo de la envolvente térmica de la edificacion (CTE, DB-HE)

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

Sobre rasante SR Paredes en contacto con

Interior (INT)

. espacios habitables

. viviendas

10. otros usos

11. espacios no habitables

© o ~NOo oA

Suelos en contacto con

12. Muros

Exterior (EXT) 13. Suelos

14. Espacios habitables

Bajo rasante BR Paredes en contacto con 15. Espacios no habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no habitables

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacion EXE 19.
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B.1 Fachadas

Descripcién del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva

Hoja nim. 18

Las fachadas se realizaran con blogue de termoarcilla de 30x24x19
cm. El revestimiento se ejecutard exteriormente en enfoscado de
cemento y arena 1:5. El resto de las particiones interiores se
proyectan con tabicas de bloque de hormigén vibrado de 12x20x50
cm, tomadas con guarnecido en yeso. Los acabados se describen
en el apartado correspondiente de la memoria descriptiva.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso,
acciones climéticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema envolvente
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara (Villa de
Garafia) y el grado de exposicién al viento (distanciado del mar).
Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas

No es de aplicacién en este apartado.

Seguridad en caso de incendio

Propagacion exterior; resistencia al fuego

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de
incendios: se tendrd en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en las edificaciones
proyectadas. Los parametros adoptados suponen la adopcién de
las soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas,
fachadas y secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por
fachada; se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales
(ancho minimo, altura minima libra o gélibo y la capacidad portante
del vial de aproximacion. La altura de evacuacion descendente es
inferior a 9 m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los
parametros necesarios para facilitar el acceso a cada una de las
plantas de las edificaciones (altura de alfeizar, dimensiones
horizontal y vertical, ausencia de elementos que impidan o
dificulten la accesibilidad al interior de las edificaciones).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la
misma que estén situados sobre zonas de circulacion. Las
edificaciones tienen una altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién de las edificaciones en la zona
climatica A2. Para la comprobacién de la limitacién de la demanda
energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media
de los muros de cada fachada: fachada principal, fachada posterior
hacia jardin, fachadas laterales revestidas de piedra basaltica,
incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la
fachada tales como contorno de huecos pilares en fachada y de
cajas de persianas, la transmitancia media de huecos de fachadas
para cada orientacion y el factor solar modificado medio de huecos
de fachadas para cada orientacion.

Disefio y otros
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B.2 Cubiertas

Descripcion del sistema:

Parametros

B.3 Terrazas y balcones

Descripcion del sistema:

Parametros

1. Memoria descriptiva
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La cubierta de los alojamientos se resolvera parte con techos
inclinados rematados con teja canaria y otra parte con forjado
horizontal constituido por viguetas y bovedillas, capa para la
formacién de pendientes para el desagle de las aguas meteéricas y
capa de gravilla para el mantenimiento de las constantes térmicas en
el interior de los alojamientos.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos gue constituyen la cubierta
se considera entre las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas de la impermeabilizacion de cubiertas y el grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas

En cubierta se prevé la evacuaciéon por separado de las aguas
pluviales con respecto a la canalizacion de aguas fecales.

Seguridad en caso de incendio

No es de aplicacion

Seguridad de utilizacién

La cubierta no es accesible

Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Disefio y otros

No es de aplicacion

Las edificaciones cuentan con varios porches cubiertos.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen la terrazas
y balcones se considera entre las sobrecargas de uso, acciones
climaticas, etc.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para resolver las soluciones constructivas se tendra en cuenta las
caracteristicas de la impermeabilizacion de cubiertas y el grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Salubridad: Evacuacién de aguas

En terrazas y balcones se prevé la evacuacion por separado de las
aguas pluviales a través de géargolas dispuestas ad hoc.

Seguridad en caso de incendio

No es de aplicacion

Seguridad de utilizacion

Se dispondra de barandillas de proteccion asi como previsto y exigido
en el CTE.

Aislamiento acustico

No es de aplicacion

Limitacion de demanda energética

No es de aplicacion

Disefio y otros

No es de aplicacion
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B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

L . .| No es de aplicacion
Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Evacuaciéon de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros Parametros que determinan las previsiones técnicas

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas

L . No es de aplicacion
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros
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B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

L . No es de aplicacion
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

N . No es de aplicacion
Descripcion del sistema: p

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros
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B.8 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

L . .| No es de aplicacion
Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.9 Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas

L . No es de aplicacion
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros
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B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.11 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros a P
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B.12 Muros bajo rasante

L . .| No es de aplicacion
Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.13 Suelos exteriores bajo rasante

L . . | No es de aplicacion.
Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros a P
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B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros a P

B.15 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

L . No es de aplicacion
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros a P
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B.16 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

No es de aplicacion.

Descripcion del sistema:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros

B.17 Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: p

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacion

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Parametros
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B.18 Medianeras

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccion contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros a P

B.19 Espacios exteriores a la edificacion

L . No es de aplicacion.
Descripcion del sistema: P

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Salubridad: Proteccién contra la humedad
Parametros que determinan las previsiones técnicas
Salubridad: Evacuacion de aguas

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad en caso de incendio

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Seguridad de utilizacién

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Limitacion de demanda energética

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros

. Parametros que determinan las previsiones técnicas
Parametros
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C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento
Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1,
el elemento constructivo de la edificacion que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describirdn también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

Descripcion del sistema:

Particion 1 Tabiqueria divisoria dentro de las unidades alojativas
Particion 2 Carpinteria interior de las unidades alojativas

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en las edificaciones, asi como los pardmetros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores Descripcion del sistema:
Revestimiento [ Enfoscado de cemento y arena 1: 5 pintado color ocre claro. |
Revestimientos interiores Descripcién del sistema:
Revestimiento | Enlucido en yeso en habitaciones y alicatado en cocina y bafio |
Solados Descripcién del sistema:
Solado [ Pavimento de baldosas de gres de primera calidad. |
Cubierta Descripcion del sistema:
Cubierta [ Cubierta plana con formacién de pendientes |
Otros acabados Descripcion del sistema:

Otros acabados | |

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de las edificaciones y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento Béasico
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

Tabiqueria exterior, suelo en contacto con el terreno y

HS 1 Proteccion frente a la humedad ; . P -
cubiertas aislados con lamina impermeabilizante.

HS 2 Recogida y evacuacion de residuos | Por almacenamiento inmediato en los alojamientos. |

HS 3 Calidad del aire interior [ Ventilacién bésica y complementaria en locales habitables. |

F. Sistema de servicios:
Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos a la edificacion necesarios para el
correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua [ Si |
Evacuacién de agua [si |
Suministro eléctrico [si |
Telefonia [sSi |
Telecomunicaciones [si |
Recogida de basura [si |

|

Otros [ No procede.
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Por requisitos béasicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos . En Prestaciones seguln el CTE
L . Segun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en la edificacion, o partes del mismo, dafios
Sequridad que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
Seguridad DB-SE 9 DB-SE forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
estructural h ; . L I~
comprometan directamente la resistencia mecéanica y la estabilidad de la
edificacion.
Sequridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar la edificacion en condiciones
9 seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro de la propia
DB-SI caso de DB-SI A ) - . .
incendio edl_ﬂce_\mon y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincién y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal de la edificacibn no suponga riesgo de
DB-SU A, DB-SU .
utilizacion accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS condlt_:l_one_s,aceptables’de salubrldad_y estanquelc_iad en gl ambiente interior de
la edificacion y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Proteccién De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR B DB-HR ; . X X LS
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energiay DB-HE adecuada utilizacién de la edificacion.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio de la edificacion.
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas
en la edificacion.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacion por la edificacion en los términos previstos
en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
Requisitos . Prestaciones que superan el CTE
basicos: Segun CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI | i cendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Protecci6n frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart. 4.2
Acceso a los servicios Apart. 4.3, 4.4y otros

Limitaciones

Limitaciones de uso de
las edificaciones:

Las edificaciones solo podran destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reformay
cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto de las edificaciones ni sobrecargue
las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

No procede

Limitacion de uso de
las instalaciones:

No procede
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la
Edificacion.( BOE ndm. 74,Martes 28 marzo 2006)

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio*.
Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el célculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.
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Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el célculo de la parte del sistema estructural

correspondiente a la cimentacion.

Bases de célculo

Método de célculo:

Verificaciones:

Acciones:

El dimensionado de secciones se realiza segin la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actian sobre el edificio soportado segun el documento
DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se
apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Estudio geotécnico pendiente de realizacion

Generalidades:

Datos estimados
Tipo de
reconocimiento:

Parametros
geotécnicos estimados:

El andlisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccién.

Terreno arenoso, nivel freatico, edificaciones en construccion y realizadas colindantes.

Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion,
basandonos en la experiencia de la obra colindante con la misma, de reciente construccion,
encontrdndose un terreno arenoso a la profundidad de la cota de cimentacién tedrica.

Cota de cimentacién -0,60 m

Estrato cimentado Tierra comprimida

Nivel freatico Se desconoce

Tensién admisible considerada 0,20 N/mm?
Peso especifico del terreno y= 18 kN/m®
Angulo de rozamiento interno del terreno ¢=30

Coeficiente de empuje en reposo -

Valor de empuje al reposo -

Estudio geotécnico rea
Generalidades:

Empresa:

Nombre del autor/es
firmantes:
Titulacion/es:
Numero de Sondeos:
Descripcion de los
terrenos:

Resumen parametros
geotécnicos:

Coeficiente de Balasto _

lizado

El andlisis y dimensionamiento de la cimentaciéon exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se
ubica la construccion.

A designar por la propiedad

Cota de cimentacién -0,60 m (respecto a la rasante)

Estrato previsto para cimentar Tierra comprimida

Nivel freatico Se desconoce

Tensién admisible considerada 0.20 N/mm?
Peso especifico del terreno y=18 kKN/m?®
Angulo de rozamiento interno del terreno ¢=30°

Coeficiente de empuje en reposo K'= 1-sen ¢ (estudio geotecnico)

Valor de empuje al reposo

Coeficiente de Balasto 15.000 KN/m®

1 Este apartado, si bien estéa incluido en la memoria de estructuras, debe cumplimentarse en este momento al formar parte del
proyecto basico, tal y como se establece en el Anejo | del CTE.
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1.2 Sistema estructural

Se estableceran los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases de célculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Cimentacion:

Dado el tipo de edificacion de estructura y de subsuelo, se proyecta una cimentacion a
Datos y las hipétesis de partida base de zapatas continuas bajo pilares, de hormigéon armado HA-30 y acero B500S,
construida sobre una base de hormigén de limpieza de 10 cm. de espesor.

Instruccién del Codigo Estructural-2021;
Norma Sismorresistente NCSE-02

Bases de célculo

procedimientos o métodos Célculo de porticos tridimensionales de pilares y vigas de hormigén armado conforme
empleados para todo el sistema | planos de estructuras. Como cerramientos se utilizaran bloques de termoarcilla de

estructura 30x24x29 cm., todo ello conforme planos de albafiileria.
HORMIGON.
Tipo de cemento 32,5R
Caracteristicas de los materiales | Resistencia caracteristica 30 N/mm2.
que intervienen ARMADURAS DE ACERO.
Tipo de acero B500S.

Limite elastico 500 N/mm2
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la
Edificacion.( BOE ndm. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicacién el «Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales», en los cuales las exigencias béasicas se cumplen
mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacién interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacién exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios
de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios: el edificio
dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencién de bomberos: se facilitara la intervencién de los
equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia bésica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas.
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3.2.1 Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento béasico

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

| Tipo de proyecto (1) | Tipo de obras previstas (}) | Alcance de las obras (3) | Cambio de uso (%) |
| Proyecto de cambio de uso | Obra nueva | No procede | No procede |
(Y Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de
apertura...

(» Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacién o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

(®) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral.

(*) Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacién.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacién) para las reformas y cambios de uso.

3.2.2 SECCION Sl 1: Propagacién interior

Compartimentacién en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccién, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Resistencia al fuego del elemento
Uso previsto (%) compartimentador (3 ()
Norma |  Proyecto Norma | Proyecto

- . )
Sector Superficie construida (m?)

Sector Unico:
Establecimiento 2.500 209,98 m2 Turistico EI-60 EI-90
Extrahotelero: Villa 1
Sector Unico:

Establecimiento 2.500 136,53 m2 Turistico EI-60 EI-90
Extrahotelero: Villa 2

() Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados en
este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcion de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

(®» Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(® Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.
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Ascensores
Numero de Resistencia al fuego de la Vestibulo de P
B . : uerta
Ascensor sectores que caja (Y independencia
atraviesa Norma | Proyecto | Norma | Proyecto Norma | Proyecto
| NO PROCEDE | 1 | ElF120 | EF120 | si ] Si | E-30 ]| E-30

Q)

Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de incendio y estan

contenidos 0 no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta Seccion.

Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccién, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccion.
Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Local o zona construida (m?) - . independencia (%) compartimentador (y sus puertas) (°)
riesgo (1)
Norma | Proyecto Norma | Proyecto Norma Proyecto
NO PROCEDE - - Bajo No No EI-90 (El, 45-C5) EI-90 (El, 45-C5)

Q)
®)

2.2 de esta Seccion.

©)

SegUn criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.
La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la Tabla

Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.

Reaccidn al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Seccion.

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta

Revestimiento

Situacién del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
Zonas comunes de la vivienda (NO PROCEDE) C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Garaje (NO PROCEDE) A2-s1,d0 A2-s1,d0 A2¢ -s1 A2 -s1

3.2.3 SECCION SI 2: Propagacion exterior

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccidn la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas. El pafo de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.

Fachadas

Cubiertas

Distancia horizontal (m) (%)

Distancia vertical (m)

Distancia (m)

Angulo entre
planos

Norma

Proyecto Norma

Proyecto

Norma

Proyecto

No procede

No procede

Q)

La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del angulo q, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas)

45°

60° 90°

135°

180°

d (m)

3,00

2,75

2,50 2,00

1,25

0,50
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3.2.4 SECCION SI 3: Evacuacién de ocupantes

Célculo de ocupacion, numero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y dimensionado de los medios de
evacuacién

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacién hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestién; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacién del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segin se establece el apartado 4
de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipétesis
mas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida mas proxima.

Para el célculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada
en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no
protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.

. Densidad . Recorridos de | Anchura de salidas
Recinto, Uso Superficie Gtil | ocupacion | Ocupacion Namero ie evacuacion (%) ®)
planta, pre\{lsto (m?) ) (pers.) salidas (°) ) (m) (m)
sector O (m?lpers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. [ Norma [ Proy.
Villa 1 Turistico 187,59 20 6 1 1 25 1,50 1,00 1,00
Villa 2 Turistico 119,44 20 4 1 1 25 1,50 1,00 1,00

Q)

®)
©)
“
©)

Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcién de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

Los valores de ocupacién de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de
esta Seccion.

El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se pueden aumentar un 25%
cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalaciéon automatica de extincion.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

Proteccidn de las escaleras
Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la definicion del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la
definicion del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Béasico CTE-SI.

Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de
las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura de Proteccion (%) Vestibulo de Anchura (3) Ventilacion
evacuaciéon | evacuacion independencia (m) Natural (m2) Forzada
(asc/desc.) (m) @)
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy.
Establecimiento misma < 20,00 P P No No 1,00 | 1,00 - -
Extrahotelero planta

@)

®
®

Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de evacuacion y usos a los que sirvan, segin
establece la Tabla 5.1 de esta Seccion:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente protegidas.

El dimensionado de las escaleras de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccion. Como
orientacion de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcién de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccion (a
justificar en memoria).
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Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

‘ Recintos Resistencia al Ventilacién ) .
ir}gzsuet;\t:jlgndc(iea que fuego del 2 Puertas de acceso DISEIE;I::JaIGSi (enrlt)re
P & acceden vestibulo Natural (m*) Forzada p
al mismo | Norma | Proy | Norm [ Proy. | Norm | Proy. | Norma [ Proy. Norma | Proy.
[ NO PROCEDE [ Aparcam [ EI-120 | EI-120 | | | | - TELC30]ELC30] 050 | -

(1) Senalese el sector o escalera al que sirve.

3.2.5: SECCION Sl 4: Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccioén, control y extinciéon del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccién en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.
. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.
. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacioén especifica que le sea de aplicacion.

Extintores Detecciény | Instalacion de Rociadores
Recinto, portatiles Columna seca B.L.E. alarma alarma automaticos de
planta, sector agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Zonas com.
viv. y desp. No No No No No No No No No No No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacién forzada de garaje, extracciéon de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincion, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en las
siguientes casillas el sector y la instalacién que se prevé:

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccion, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién.

3.2.6: SECCION SI 5: Intervencién de los bomberos

Anchura minima

Altura minima

Capacidad portante

Tramos curvos

libre (m) libre o galibo (m) |  del vial (kN/m?) io interi Radio exterior Anchura libre de
Radio interior (m) (m) circulacion (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto [ Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 - 4,50 - 20 5,30 - 12,50 - 7,20 -
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Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que
establece el apartado 1.2 de esta Seccién.

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos
tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos
de 18 m de cada punto de conexién a ella, debiendo ser visible el punto de conexién desde el camién de bombeo.

Anchura minima Altura libre (m) | Separacion maxima Distancia Pendiente Resstenua al
. 1 . > i 3 P punzonamiento del
libre (m) * del vehiculo (m) (9 méxima (m) (°) méxima (%) suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5,00 - - - 30,00 - 10 - -

Q)
®)

La altura libre normativa es la del edificio.
La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en funcién
de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de méas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacién 18 m
edificios de méas de 20 m de altura de evacuacién 10 m

e

Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccién deben disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccién mecénica de humos.

Altura maxima del alféizar

Dimensién minima Dimensién minima vertical Distancia maxima entre huecos

(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 - 0,80 - 1,20 - 25,00 -

3.2.7: SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

. alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccion, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante
la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccién si esta en un
sector de riesgo especial) en funcion del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

e  soporta dicha accién durante un tiempo equivalente de exposicién al fuego indicado en el Anejo B.

Sector o local de riesgo

Estabilidad al fuego de los

Uso del recinto elementos estructurales

L ) Material estructural considerado (*)
inferior al forjado

especial

considerado |

Soportes Vigas | Forjado Norma |  Proyecto (9

[ Sector tinico

|  Residencial | Hormigén [ Hormigén | Hormigon | R-90 | R-90

O
®)

Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,

forjados, losas, tirantes, etc.)

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

— comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados
de célculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante el incendio;

— mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.

Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.
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DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

FICHA ANEXO |

APLICACION DE LA FICHA:
Ficha valida para viviendas libres de La Comunidad Autonoma de Canarias en:

-Edificaciones de nueva construccion -
-Edificaciones creadas a partir de la ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién de
construcciones previamente existentes w

VIVIENDA MINIMA (ocupacion 1 6 2 personas):

-1 cuarto de estar

-1 cuarto higiénico situado en itinerario practicable® desde la puerta de entrada a la vivienda
(inodoro, lavabo y ducha)

-1 pieza de servicio (solana + almacén de Utiles de limpieza + trastero (cerrado) + vertedero de
liquidos (opcional)

ALTURA LIBRE MEDIA (m):

Cuarto de estar: 2,80 > 2,50

Dormitorios: 2,80 > 2,50

Zonas comunes de estancia: 2,80 > 2,50

Patios de luz: -- > 2,50

Resto de piezas: 2,50 = 2,20

Piezas complementarias: - > 1,50@

Plaza de garaje en vivienda unifamiliar: -- > 2,00®

Plaza de garaje colectivo: -- > 2,00
DIMENSIONES

(Superficie en planta (m?) / rectangulo inscribible (m) o didmetro minimo inscribible (m))

(n=n° de ocupantes de la vivienda; n minimo= 2)

Alojamiento turistico: 187,59 | > 25

Salén: 2260 [/ 5,05 X 4,48 = 12+n / 2,50x 2,50
Cocina: / X > /

Dormitorio principal: 16,70 [/ 4,48 x 3,73 > 10 / 2,50x 2,50
Dormitorio doble 1: 12,00 / 4,53 X 2,65 > 8 / 2,50 x 2,50
Dormitorio doble 2: 11,86 [/ 4,53 x 2,50 > 6 / 1,70x 2,50
Plaza de garaje de vivienda unifamiliar: / X = 14 / 2,60x5,00
Plaza intermedia en garaje colectivo: / X > - / 2,20x 4,50
Plaza pegada a 1 paramento en garaje colectivo: / X > - / 2,40 x 4,50
Plaza pegada a 2 paramentos en garaje colectivo: / X - - / 2,60 x 4,50
Patio de luz privativo (altura maxima 2 plantas): / X > 4 / 2,00 (D)
Patio de luz colectivo®: / X 2 4 / 2,00 (@)
Portal colectivo: / X > - / 1,20 (@) ®

Notas:
A.- Puede transportarse a pie, desde la via publica hasta el interior de cada vivienda, un rectangulo horizontal
de 0,65 m. x 1,90 m.

B.- Puede introducirse en cada vivienda un volumen de dimensiones 1,00 m. x 1,00 m. x 1,50 m. X

@ Mirar descripcién de itinerario “practicable” en el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/95, de 6 de abril, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacién (BOC 21/11/97).

@ Altura libre minima aceptada sélo en el caso de piezas complementarias, siempre que sean funcionales y no exista cabezada.

® Altura libre minima en todo el garaje.

@ valores validos para patios de hasta 9 m. de altura si estan situados en solares de superficie menor a 80 m2 y tienen sélo 1 vivienda por planta.

© Diametro libre de escalones y de barrido de puertas.
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ANCHOS (m)

Pasillo interior a vivienda 1,10 > 0,90©
Piezas de circulacion horizontal interior a vivienda > 0,900
Rampa interior a vivienda > 0,80©
Escalera interior a vivienda > 0,800
Meseta de escaleras a la que abran puertas® > 1,20
Rampa de garaje en vivienda unifamiliar =2 240
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en paralelo o en espiga) > 3,008
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en bateria) > 4,500
Puerta de acceso a garaje de vivienda unifamiliar =2 240
Puerta de acceso a garaje colectivo (ancho util) > 2,60
Notas:

A.- El giro minimo si se tienen plazas de aparcamiento en espiga es de 45° con respecto a bateria. X

B.- El garaje, si esta conectado con el interior de la vivienda, lo hace a través de piezas no principales de la misma. [X]

C.- Cada plaza de garaje, en vivienda unifamiliar, no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccion
que no sea horizontal, esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura. X

D.- Cada plaza de garaje colectivo no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccion que no sea horizontal,
esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura. X

E.- Toda zona de circulacion rodada interior o exterior permite el paso sin tropiezo de un volumen de 2,40 x 5,00 m
de base y 2,00 m de altura hasta el interior de cada plaza de garaje. X

F.- Los garajes, si son para mas de 100 plazas, tienen dos accesos de 3 m. de ancho minimo cada uno de ellos,
o un solo acceso de 5 m de ancho minimo. X

PASO LIBRE® (m)
(Ancho x altura)

A zonas comunes =z 0,80x2,00
A viviendas 0,80 |[x|2,05 > 0,80x 2,00
A piezas principales 0,70 |x[2,05 =z 0,70x 2,00
En cualquier caso 1,60 > 0,40
Notas:

A.- La circulacion entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma vivienda se realiza siempre

por espacios cubiertos y privativos de la propia vivienda. X
B.- Ningun dormitorio sirve de paso a piezas que no sean de su uso exclusivo. X
PENDIENTES MAXIMAS (%)

Rampa recta en garaje colectivo < 25

Rampa curva en garaje colectivo < 15

Primeros 3 m de rampa de garaje colectivo si nace en via publica < 5

Ultimos 3 m de rampa de garaje colectivo si nace en via publica < 5

® se admiten estrechamientos puntuales de hasta 0,75 m si son debidos a exigencias constructivas del edificio.

™ Las puertas estaran alejadas como minimo 25 cm de la tabica del escalén mas préximo.

® salvo estrechamiento puntual

© Cada paso libre debera tener, a ambos lados de dicho paso, un espacio de diametro igual al ancho del paso, libre de escalones y barrido de puertas, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles.
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FRENTE DEL EQUIPO DE COCINA (m) medido en el borde libre de la encimera

" Paral 6 2 ocupantes > 245
(®  Para 3 6 4 ocupantes > 3,20
" Para5 6 6 ocupantes 6,10 > 3,55
(" Para 7 6 8 ocupantes 2 4,10
" Para mas de 8 ocupantes > 4,55

EQUIPAMIENTO MINIMO SEGUN N° DE OCUPANTES (unidad, ancho (m), fondo (m))

Para 2 ocupantes:

Fregadero 1 de 0,80 x 0,60 > 1de0,80x0,60
Placa de coccion 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,30x0,60
Espacio a cada lado de la placa de coccion 2 de 0,30 x 0,60 =2 1de0,30x0,60
Superficie de trabajo 1 de 0,45 x 0,60 > 1de0,45x0,60
Nevera 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x0,60
Inodoro® 2 de 0,60 x 0,70 > 1de0,60x0,70
Lavabo 2 de 0,70 x 0,50 > 1de0,70x 0,50
Bafiera@® 1 de 2,00 x 1,00 > 1de1,00x0,70
Plato de ducha®? 1 de 1,00 x 1,50 > 1de0,75x0,75
Ducha sobre pavimento@ de X > 1 -

Bidé (opcional) de X = - 0,60x0,60
Lavadora(*? 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x 0,60
Pileta? de X > 1de0,50x 0,80
Almacén de (tiles de limpieza®® 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x0,60
Almacén general®® 2 de 1,70 x 0,60 2 2del,70x0,60
Vertedero (opcional) de X > -de0,50x0,70

* La superficie de trabajo puede superponerse a los espacios libres a cada lado de la placa de coccién.
Notas:

A.- El interior de la envolvente contiene, o admite, el equipo basico de cocina (un aparato de coccién con sus superficies
de apoyo, una superficie de trabajo, un fregadero, una nevera, un extractor, y espacio para recipientes de residuos), el
equipo basico higiénico (inodoro, lavabo, ducha o bafiera), el equipo basico de telecomunicacién (el definido en la
normativa especifica méas un buzoén de facil acceso para el personal del servicio de correos) y, como minimo, el almacén
de utiles de limpieza del equipo de servicio.

B.- El espacio de movilidad libre en frente del equipo de cocina es igual o superior a 1,50 x 1,10 m. X
C.- El espacio de acceso libre delante de cada uno de los elementos que componen el equipamiento de la cocina es
igual o superior al ancho del frente del elemento x 1,10 m. (El espacio de movilidad obligatorio libre puede superponerse
con los espacios de acceso obligatorio libre de cada elemento de equipamiento de la cocina).

D.- El espacio de acceso libre delante de inodoro, lavabo, bafiera, plato de ducha, ducha sobre pavimento y bidé, es
igual o superior a 0,70 x 0,70 m.

E.- El espacio de acceso libre delante de lavadora, pileta, almacén de Utiles de limpieza, tendedero y vertedero, es igual
o superior a 0,60 x 1,10 m. X

(19 pepe estar situado en cuarto cerrado que no abra directamente a espacios interiores donde se elabore o consuma alimentos, y sera accesible desde una pieza de circulacién
interior de la vivienda.

(1 por cada vivienda sélo se exige uno de los tres elementos: una bafiera, un plato de ducha o una ducha sobre pavimento.

(2 por cada vivienda sélo se exige uno de los dos elementos: lavadora o pileta.

(13 Es obligatorio que el almacén de dtiles de limpieza sea interior a la envolvente de la vivienda, o accesible desde ella.

(% pebe ser cerrado.

(9 E| segundo lavabo puede ser de medidas 0,70 x 0,35 m
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F.- Los espacios de movilidad de la placa y aparatos de coccion, fregadero y almacén general, estan libres de giros
de puertas de paso. X

G.- En las viviendas de hasta 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero y/o secadora
ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie, o ventila mediante conducto. @

H.- En las viviendas para mas de 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero
y/o secadora ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie. F

I.- Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustan a sus reglamentos especificos de Instalacion y uso,
y evitan la introduccién de humos, ruidos y vibraciones dentro de la vivienda. (

J.- La vivienda (o viviendas) dispone de instalacién de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en baja
tensién, toma de tierra y telecomunicaciones. X

K.- Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes son accesibles para su
mantenimiento y reparacion, y quedan vistas u ocultas en huecos registrables.

X X

L.- Los aparatos de aseo personal y fregado disponen de agua caliente sanitaria.

M.- Todo conjunto de mas de 6 viviendas con zonas comunes, que requiera limpieza sistemética, de existir, tiene
un vertedero o un sumidero sifénico, y un cuarto comunitario con equipo higiénico basico (inodoro, lavabo, ducha). [X]

N.- Los materiales situados por encima o contiguos a los aparatos de coccion o a los aparatos que funcionen con
llama, son de clase igual o superior a C-s3, dO, en cuanto a la reaccién al fuego. X

N.- Todos los aparatos de combustién con llama libre (cocinas, cocinillas, estufas, chimeneas francesas, etc.)
estan instalados en piezas con hueco de ventilacion al exterior. X

SUPERFICIE DE HUECOS DE ILUMINACION (%)

Superficie minima / Superficie minima practicable
(Medidas con respecto a la superficie interior de la vivienda)

Conjunto de huecos de una vivienda 8 /| 4 > 8 /409
Hueco en pieza principal 5 /| 25 > 5 /2,508
Material semitransparente de lucernario de patio de luz*”) > 908 / 50019

Notas:
A.- Como minimo el 75 % de la superficie interior de la envolvente de la vivienda recibe primeras o segundas luces. [X

B.- Todas las piezas principales reciben primeras o segundas luces. X
C.- Todos los huecos de iluminacién permiten el control de la insolacion y disponen o admiten sistemas de
oscurecimiento y maniobra accesibles, como maximo a 1,40 m. del suelo. X
D.- Todos los huecos de iluminacion estan distribuidos, dimensionados y equipados de forma que facilitan el

bienestar y la evasion visuales X
E.- La profundidad de iluminacion de todas las piezas principales es igual o superior a 10 m. desde la proyeccion
vertical exterior del edificio sobre ésta. X
F.- Las piezas principales que reciben segundas luces, lo hacen siempre a través de piezas de circulacion

o terrazas. X
G.- Las cocinas, si reciben segundas luces, lo hacen a través de piezas de servicio. X

(9 cantidad correspondiente a la mitad de la superficie minima admitida. Si la superficie proyectada fuera superior a la superficie minima admitida, entonces, la superficie minima
practicable sera la mitad del valor correspondiente a la superficie proyectada.

(7 Este material debe tener una transmisién como minimo de 0,7.

(8 gyperficie neta medida con respecto a la superficie de la seccién horizontal del patio.

(9 syperficie medida con respecto a la superficie de la seccién horizontal del patio.
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DIMENSIONES DE PATIOS DE LUZ COLECTIVOS
(Superficie minima en planta (m2) / diametro minimo inscribible (m)):

[ ] Patios de secci6n constante:

Patio < 9 metros de altura:  [] / > 9,00 (4,00)@ /3,00 (2,00) @D
Patio < 4 plantas de altura: [] / > 9,00 /3,00 (2,00)

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 9,60 /3,10

Patio de 5 plantas de altura: [] / P 10,90 /3,30

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 12,20 /3,50

Patio de 7 plantas de altura: [] / P 13,70 /3,70

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / P 16,80 /4,10

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 18,50 /4,30

Patio > 10 plantas de altura: [] / 2 (se extrapolard la progresion definida en cada columna)

[] Patios de seccién variable en uno de sus lados®?):

Patio < 9 metros de altura: [] / > 9,00 (4,00) @ /3,00 (2,00) @V
Patio < 4 plantas de altura: [ / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,00 / 3,00

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,00 /3,00

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 / 3,00

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,00 /3,00

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 / 3,00

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /3,00

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,00 / 3,00

Patio > 10 plantas de altura: [] / > (se extrapolara la progresion definida en cada columna)

[] Patios de seccion variable en dos o en tres de sus lados:

Patio < 9 metros de altura: [] / > 9,00 (4,00) ©?® /3,00 (2,00) @Y
Patio < 4 plantas de altura: [ / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,25 /3,50

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 /4,25

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,15 /4,60

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 [ 4,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /5,20

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,25 /5,50

Patio > 10 plantas de altura: [] / = (se extrapolara la progresion definida en cada columna)

[ ] Patios de seccion variable en cuatro de sus lados:

Patio < 9 metros de altura: [ / > 9,00 (4,00) @ /3,00 (2,00) @V
Patio < 4 plantas de altura: [] / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,25 /350

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 /| 4,25

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,15 /4,60

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 /4,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /5,20

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,25 /5,50

Patio > 10 plantas de altura: [] / > (se extrapolard la progresion definida en cada columna)

@9 En el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares de superficie inferior a 80 m2 en los que exista una sola vivienda por planta, se podra tomar el valor de superficie
minima en planta indicado entre paréntesis.

@ En el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares con ancho medio igual o inferior a 9m. y en el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares de
superficie inferior a 80 m2 en los que exista una sola vivienda por planta, se podra tomar el valor de didmetro minimo inscribible indicado entre paréntesis.

@2 E| escalonamiento sera practicado, siempre que sea posible, hacia las orientaciones Este-Sur-Oeste.

Pag. 5de 8




Ficha Anexo | — Decreto Habitabilidad 117/2006

Notas:

A.- En el caso de que exista patio de luz colectivo, y éste sea cubierto, la cubricién est& a una altura igual o superior

al techo de la planta inferior del edificio, y tiene un hueco de ventilacién faciimente practicable desde zonas

comunes del edificio. (

B.- En el caso de que existan elementos de instalaciones adosados a paramentos verticales en patio de luz
colectivo, éstos son como maximo de 30 cm. cada uno, y la seccién conjunta de sus tramos verticales es igual
o inferior al 5% de la seccién horizontal del patio. X

C.- En el caso de que en la planta inferior de los patios, el suelo esté dividido con tabiques entre viviendas, existe

acceso directo a él, luces rectas y diametro de 1,4 m. como minimo, y superficie de 4 m2 como minimo, en cada
una de las viviendas. X

RESISTENCIA MINIMA AL DESLIZAMIENTO DE PAVIMENTOS

Pavimento interior de uso en seco con pendiente menor a 6% Clase 1 > clase 1
Pavimento interior de uso en seco con pendiente mayor a 6% > clase 2
Pavimento exterior no afectado por lluvia o riego con pendiente menor a 6% 2 clase 1
Pavimento exterior no afectado por lluvia o riego con pendiente mayor a 6% > clase 2
Pavimento de escaleras con uso en seco 2 clase 2
Pavimento de escaleras afectado por lluvia o riego > clase 3
Pavimento interior en cocinas, bafios, locales de servicio y garajes con pendiente Clase 2 > clase 2
menor a 6%
Pavimento interior en cocinas, bafios, locales de servicio y garajes con pendiente > clase 3
mayor a 6%
Pavimento exterior afectado por lluvia o riego con pendiente menor a 6% Clase 1 > clase 2
Pavimento exterior afectado por lluvia o riego con pendiente mayor a 6% 2 clase 3
ACCESIBILIDAD
A.- La edificacion consta de la instalacién de un ascensor practicable si se da uno de los siguientes casos:

-Existe alguna vivienda en planta cuarta o superior. i

-Existen viviendas cuyo piso esta, en su acceso peatonal, a una altura de 12 m. o mayor,

medida por encima o por debajo de la rasante de la via publica. -

-Un solo itinerario de escaleras da acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la

planta primera. 23 .
B.- La edificacion consta de la instalacion de dos ascensores practicables si se da uno de los siguientes casos:

-Existe alguna vivienda en planta séptima o superior, por encima o por debajo de la rasante. .

-Un solo itinerario de escaleras da acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la

planta primera. @3 ‘ﬁ

C.- En un conjunto edificatorio con viviendas, las zonas comunes de acceso a las viviendas, y las zonas comunes
generales que dan paso a las zonas comunes de acceso a las viviendas, estan
independizadas de las que estan compartidas con otros usos. X

D.- La vivienda (o viviendas) esta dotada o admite instalacion de medida de seguridad contra
la intrusion. X

E.- Los mecanismos que se han utilizado como medida de seguridad contra la intrusion, son de facil
apertura desde el interior en todos los huecos susceptibles de ser utilizados para la evacuacién de emergencia. X

F.- El disefio del entorno del edificio facilita el acceso a los medios de socorro y la evacuacion en caso
de emergencia. X

@3 A efectos de este Decreto computa como planta primera la que contiene el acceso peatonal desde la via pablica.
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TELECOMUNICACIONES

A.- Cumplen el contenido de las normas sectoriales vigentes en materia de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones:

-Las viviendas X
-Las zonas comunes de los edificios con viviendas X
-El entorno dependiente de las zonas comunes de los edificios con viviendas X
SEGURIDAD
A.- Si existen botellas de combustible liquido o gaseoso de peso superior a 25 Kg., éstas estan situadas fuera de
la envolvente de las viviendas. X
B.- Las viviendas y los edificios de viviendas y su entorno dependiente han sido proyectados y prevista su
construccion, mantenimiento y utilizacién, en orden a reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
sufran dafios inmediatos durante el uso previsto para ellos. X
SALUBRIDAD
A.- La disposicidn, construccion y materiales de la vivienda (o viviendas) permiten su adecuada interaccién con el
microclima local. X
B.- La vivienda (o viviendas), y sus zonas comunes, cumplen con la normativa basica sobre acondicionamiento
acustico. X
C.- Se ha protegido la vivienda contra el exceso de radiacion solar, previniendo los efectos del choque térmico
en las cubiertas y adoptando soluciones adecuadas contra la fisuracion en cubiertas y en fachadas. X
D.- En las fachadas expuestas al viento dominante se han adoptado medidas constructivas suficientes para evitar
en ellas la condensacién de la humedad interior. X
E.- Los espacios susceptibles de inundacion, tanto interiores como exteriores (garajes, patios, terrazas, azoteas
etc), disponen de drenaje o de la adecuada evacuacion de aguas. X
F.- En las viviendas y/o edificios de viviendas han sido tenidas en cuenta las exigencias de la normativa
autondémica sobre aprovechamiento de las energias alternativas. X

En Villa de Garafia, a julio de 2023

El arquitecto

José Henry Garritano Pérez
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DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

FICHA ANEXO |

APLICACION DE LA FICHA:
Ficha valida para viviendas libres de La Comunidad Autonoma de Canarias en:

-Edificaciones de nueva construccion -
-Edificaciones creadas a partir de la ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién de
construcciones previamente existentes w

VIVIENDA MINIMA (ocupacion 1 6 2 personas):

-1 cuarto de estar

-1 cuarto higiénico situado en itinerario practicable® desde la puerta de entrada a la vivienda
(inodoro, lavabo y ducha)

-1 pieza de servicio (solana + almacén de Utiles de limpieza + trastero (cerrado) + vertedero de
liquidos (opcional)

ALTURA LIBRE MEDIA (m):

Cuarto de estar: 2,80 > 2,50

Dormitorios: 2,80 > 2,50

Zonas comunes de estancia: 2,80 > 2,50

Patios de luz: -- > 2,50

Resto de piezas: 2,50 = 2,20

Piezas complementarias: - > 1,50@

Plaza de garaje en vivienda unifamiliar: -- > 2,00®

Plaza de garaje colectivo: -- > 2,00
DIMENSIONES

(Superficie en planta (m?) / rectangulo inscribible (m) o didmetro minimo inscribible (m))

(n=n° de ocupantes de la vivienda; n minimo= 2)

Alojamiento turistico: 119,44 | > 25

Salén: 16,01 / 4,30 X 3,72 = 12+n / 2,50x 2,50
Cocina: / X > /

Dormitorio principal: 16,21 [/ 4,30 x 3,78 > 10 / 2,50x 2,50
Dormitorio doble: 9,63 / 2,93 X 2,91 > 8 / 2,50 x 2,50
Dormitorio individual: > 6 / 1,70x 2,50
Plaza de garaje de vivienda unifamiliar: / X = 14 / 2,60x5,00
Plaza intermedia en garaje colectivo: / X > - / 2,20x 4,50
Plaza pegada a 1 paramento en garaje colectivo: / X > - / 2,40 x 4,50
Plaza pegada a 2 paramentos en garaje colectivo: / X - - / 2,60 x 4,50
Patio de luz privativo (altura maxima 2 plantas): / X > 4 / 2,00 (D)
Patio de luz colectivo®: / X 2 4 / 2,00 (@)
Portal colectivo: / X > - / 1,20 (@) ®

Notas:
A.- Puede transportarse a pie, desde la via publica hasta el interior de cada vivienda, un rectangulo horizontal
de 0,65 m. x 1,90 m.

B.- Puede introducirse en cada vivienda un volumen de dimensiones 1,00 m. x 1,00 m. x 1,50 m. X

@ Mirar descripcién de itinerario “practicable” en el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/95, de 6 de abril, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacién (BOC 21/11/97).

@ Altura libre minima aceptada sélo en el caso de piezas complementarias, siempre que sean funcionales y no exista cabezada.

® Altura libre minima en todo el garaje.

@ valores validos para patios de hasta 9 m. de altura si estan situados en solares de superficie menor a 80 m2 y tienen sélo 1 vivienda por planta.

© Diametro libre de escalones y de barrido de puertas.
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ANCHOS (m)

Pasillo interior a vivienda 1,05 > 0,90©
Piezas de circulacion horizontal interior a vivienda > 0,900
Rampa interior a vivienda > 0,80©
Escalera interior a vivienda > 0,800
Meseta de escaleras a la que abran puertas® > 1,20
Rampa de garaje en vivienda unifamiliar =2 240
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en paralelo o en espiga) > 3,008
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en bateria) > 4,500
Puerta de acceso a garaje de vivienda unifamiliar =2 240
Puerta de acceso a garaje colectivo (ancho util) > 2,60
Notas:

A.- El giro minimo si se tienen plazas de aparcamiento en espiga es de 45° con respecto a bateria. X

B.- El garaje, si esta conectado con el interior de la vivienda, lo hace a través de piezas no principales de la misma. [X]

C.- Cada plaza de garaje, en vivienda unifamiliar, no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccion
que no sea horizontal, esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura. X

D.- Cada plaza de garaje colectivo no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccion que no sea horizontal,
esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura. X

E.- Toda zona de circulacion rodada interior o exterior permite el paso sin tropiezo de un volumen de 2,40 x 5,00 m
de base y 2,00 m de altura hasta el interior de cada plaza de garaje. X

F.- Los garajes, si son para mas de 100 plazas, tienen dos accesos de 3 m. de ancho minimo cada uno de ellos,
o un solo acceso de 5 m de ancho minimo. X

PASO LIBRE® (m)
(Ancho x altura)

A zonas comunes =z 0,80x2,00
A viviendas 0,80 |[x|2,05 > 0,80x 2,00
A piezas principales 0,70 |x[2,05 =z 0,70x 2,00
En cualquier caso 1,60 > 0,40
Notas:

A.- La circulacion entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma vivienda se realiza siempre

por espacios cubiertos y privativos de la propia vivienda. X
B.- Ningun dormitorio sirve de paso a piezas que no sean de su uso exclusivo. X
PENDIENTES MAXIMAS (%)

Rampa recta en garaje colectivo < 25

Rampa curva en garaje colectivo < 15

Primeros 3 m de rampa de garaje colectivo si nace en via publica < 5

Ultimos 3 m de rampa de garaje colectivo si nace en via publica < 5

® se admiten estrechamientos puntuales de hasta 0,75 m si son debidos a exigencias constructivas del edificio.

™ Las puertas estaran alejadas como minimo 25 cm de la tabica del escalén mas préximo.

® salvo estrechamiento puntual

© Cada paso libre debera tener, a ambos lados de dicho paso, un espacio de diametro igual al ancho del paso, libre de escalones y barrido de puertas, y giro libre de 90° para las
hojas abatibles.
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FRENTE DEL EQUIPO DE COCINA (m) medido en el borde libre de la encimera

" Paral 6 2 ocupantes > 245
(®  Para 3 6 4 ocupantes 6,20 > 3,20
" Para5 6 6 ocupantes > 3,55
(" Para 7 6 8 ocupantes 2 4,10
" Para mas de 8 ocupantes > 4,55

EQUIPAMIENTO MINIMO SEGUN N° DE OCUPANTES (unidad, ancho (m), fondo (m))

Para 2 ocupantes:

Fregadero 1 de 0,80 x 0,60 > 1de0,80x0,60
Placa de coccion 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,30x0,60
Espacio a cada lado de la placa de coccion 2 de 0,30 x 0,60 =2 1de0,30x0,60
Superficie de trabajo 1 de 0,45 x 0,60 > 1de0,45x0,60
Nevera 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x0,60
Inodoro® 1 de 0,60 x 0,70 > 1de0,60x0,70
Lavabo 1 de 0,70 x 0,50 > 1de0,70x 0,50
Bafiera@® de X > 1de1,00x0,70
Plato de ducha®? 1 de 1,00 x 1,50 > 1de0,75x0,75
Ducha sobre pavimento@ de X > 1 -

Bidé (opcional) de X = - 0,60x0,60
Lavadora(*? 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x 0,60
Pileta? de X > 1de0,50x 0,80
Almacén de (tiles de limpieza®® 1 de 0,60 x 0,60 > 1de0,60x0,60
Almacén general®® 2 de 1,70 x 0,60 2 2del,70x0,60
Vertedero (opcional) de X > -de0,50x0,70

* La superficie de trabajo puede superponerse a los espacios libres a cada lado de la placa de coccién.
Notas:

A.- El interior de la envolvente contiene, o admite, el equipo basico de cocina (un aparato de coccién con sus superficies
de apoyo, una superficie de trabajo, un fregadero, una nevera, un extractor, y espacio para recipientes de residuos), el
equipo basico higiénico (inodoro, lavabo, ducha o bafiera), el equipo basico de telecomunicacién (el definido en la
normativa especifica méas un buzoén de facil acceso para el personal del servicio de correos) y, como minimo, el almacén
de utiles de limpieza del equipo de servicio.

B.- El espacio de movilidad libre en frente del equipo de cocina es igual o superior a 1,50 x 1,10 m. X
C.- El espacio de acceso libre delante de cada uno de los elementos que componen el equipamiento de la cocina es
igual o superior al ancho del frente del elemento x 1,10 m. (El espacio de movilidad obligatorio libre puede superponerse
con los espacios de acceso obligatorio libre de cada elemento de equipamiento de la cocina).

D.- El espacio de acceso libre delante de inodoro, lavabo, bafiera, plato de ducha, ducha sobre pavimento y bidé, es
igual o superior a 0,70 x 0,70 m.

E.- El espacio de acceso libre delante de lavadora, pileta, almacén de Utiles de limpieza, tendedero y vertedero, es igual
o superior a 0,60 x 1,10 m. X

(19 pepe estar situado en cuarto cerrado que no abra directamente a espacios interiores donde se elabore o consuma alimentos, y sera accesible desde una pieza de circulacién
interior de la vivienda.

(1 por cada vivienda sélo se exige uno de los tres elementos: una bafiera, un plato de ducha o una ducha sobre pavimento.

(2 por cada vivienda sélo se exige uno de los dos elementos: lavadora o pileta.

(13 Es obligatorio que el almacén de dtiles de limpieza sea interior a la envolvente de la vivienda, o accesible desde ella.

(% pebe ser cerrado.

(9 E| segundo lavabo puede ser de medidas 0,70 x 0,35 m
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F.- Los espacios de movilidad de la placa y aparatos de coccion, fregadero y almacén general, estan libres de giros
de puertas de paso. X

G.- En las viviendas de hasta 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero y/o secadora
ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie, o ventila mediante conducto. @

H.- En las viviendas para mas de 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero
y/o secadora ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie. F

I.- Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustan a sus reglamentos especificos de Instalacién y uso,
y evitan la introduccién de humos, ruidos y vibraciones dentro de la vivienda. (

J.- La vivienda (o viviendas) dispone de instalacién de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en baja
tensién, toma de tierra y telecomunicaciones. X

K.- Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes son accesibles para su
mantenimiento y reparacion, y quedan vistas u ocultas en huecos registrables.

X X

L.- Los aparatos de aseo personal y fregado disponen de agua caliente sanitaria.

M.- Todo conjunto de mas de 6 viviendas con zonas comunes, que requiera limpieza sistemética, de existir, tiene
un vertedero o un sumidero sifénico, y un cuarto comunitario con equipo higiénico basico (inodoro, lavabo, ducha). [X]

N.- Los materiales situados por encima o contiguos a los aparatos de coccion o a los aparatos que funcionen con
llama, son de clase igual o superior a C-s3, dO, en cuanto a la reaccién al fuego. X

N.- Todos los aparatos de combustién con llama libre (cocinas, cocinillas, estufas, chimeneas francesas, etc.)
estan instalados en piezas con hueco de ventilacion al exterior. X

SUPERFICIE DE HUECOS DE ILUMINACION (%)

Superficie minima / Superficie minima practicable
(Medidas con respecto a la superficie interior de la vivienda)

Conjunto de huecos de una vivienda 8 /| 4 > 8 /409
Hueco en pieza principal 5 /| 25 > 5 /2,508
Material semitransparente de lucernario de patio de luz*”) > 908 / 50019

Notas:
A.- Como minimo el 75 % de la superficie interior de la envolvente de la vivienda recibe primeras o segundas luces. [X

B.- Todas las piezas principales reciben primeras o segundas luces. X
C.- Todos los huecos de iluminacién permiten el control de la insolacion y disponen o admiten sistemas de
oscurecimiento y maniobra accesibles, como maximo a 1,40 m. del suelo. X
D.- Todos los huecos de iluminacion estan distribuidos, dimensionados y equipados de forma que facilitan el

bienestar y la evasion visuales X
E.- La profundidad de iluminacion de todas las piezas principales es igual o superior a 10 m. desde la proyeccion
vertical exterior del edificio sobre ésta. X
F.- Las piezas principales que reciben segundas luces, lo hacen siempre a través de piezas de circulacion

o terrazas. X
G.- Las cocinas, si reciben segundas luces, lo hacen a través de piezas de servicio. X

(9 cantidad correspondiente a la mitad de la superficie minima admitida. Si la superficie proyectada fuera superior a la superficie minima admitida, entonces, la superficie minima
practicable sera la mitad del valor correspondiente a la superficie proyectada.

(7 Este material debe tener una transmisién como minimo de 0,7.

(8 gyperficie neta medida con respecto a la superficie de la seccién horizontal del patio.

(9 syperficie medida con respecto a la superficie de la seccién horizontal del patio.
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DIMENSIONES DE PATIOS DE LUZ COLECTIVOS
(Superficie minima en planta (m2) / diametro minimo inscribible (m)):

[ ] Patios de secci6n constante:

Patio < 9 metros de altura:  [] / > 9,00 (4,00)@ /3,00 (2,00) @D
Patio < 4 plantas de altura: [] / > 9,00 /3,00 (2,00)

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 9,60 /3,10

Patio de 5 plantas de altura: [] / P 10,90 /3,30

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 12,20 /3,50

Patio de 7 plantas de altura: [] / P 13,70 /3,70

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / P 16,80 /4,10

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 18,50 /4,30

Patio > 10 plantas de altura: [] / 2 (se extrapolard la progresion definida en cada columna)

[] Patios de seccién variable en uno de sus lados®?):

Patio < 9 metros de altura: [] / > 9,00 (4,00) @ /3,00 (2,00) @V
Patio < 4 plantas de altura: [ / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,00 / 3,00

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,00 /3,00

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 / 3,00

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,00 /3,00

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 / 3,00

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /3,00

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,00 / 3,00

Patio > 10 plantas de altura: [] / > (se extrapolara la progresion definida en cada columna)

[] Patios de seccion variable en dos o en tres de sus lados:

Patio < 9 metros de altura: [] / > 9,00 (4,00) ©?® /3,00 (2,00) @Y
Patio < 4 plantas de altura: [ / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,25 /3,50

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 /4,25

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,15 /4,60

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 [ 4,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /5,20

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,25 /5,50

Patio > 10 plantas de altura: [] / = (se extrapolara la progresion definida en cada columna)

[ ] Patios de seccion variable en cuatro de sus lados:

Patio < 9 metros de altura: [ / > 9,00 (4,00) @ /3,00 (2,00) @V
Patio < 4 plantas de altura: [] / > 9,00 /3,00

Patio de 4 plantas de altura: [] / > 12,25 /350

Patio de 5 plantas de altura: [] / > 15,20 /3,90

Patio de 6 plantas de altura: [] / > 18,00 /| 4,25

Patio de 7 plantas de altura: [] / > 21,15 /4,60

Patio de 8 plantas de altura: [] / > 24,00 /4,90

Patio de 9 plantas de altura: [] / > 27,00 /5,20

Patio de 10 plantas de altura: [] / > 30,25 /5,50

Patio > 10 plantas de altura: [] / > (se extrapolard la progresion definida en cada columna)

@9 En el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares de superficie inferior a 80 m2 en los que exista una sola vivienda por planta, se podra tomar el valor de superficie
minima en planta indicado entre paréntesis.

@ En el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares con ancho medio igual o inferior a 9m. y en el caso de patios de hasta 9 m. de altura situados en solares de
superficie inferior a 80 m2 en los que exista una sola vivienda por planta, se podra tomar el valor de didmetro minimo inscribible indicado entre paréntesis.

@2 E| escalonamiento sera practicado, siempre que sea posible, hacia las orientaciones Este-Sur-Oeste.
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Notas:

A.- En el caso de que exista patio de luz colectivo, y éste sea cubierto, la cubricién est& a una altura igual o superior

al techo de la planta inferior del edificio, y tiene un hueco de ventilacién faciimente practicable desde zonas

comunes del edificio. (

B.- En el caso de que existan elementos de instalaciones adosados a paramentos verticales en patio de luz
colectivo, éstos son como maximo de 30 cm. cada uno, y la seccién conjunta de sus tramos verticales es igual
o inferior al 5% de la seccién horizontal del patio. X

C.- En el caso de que en la planta inferior de los patios, el suelo esté dividido con tabiques entre viviendas, existe

acceso directo a él, luces rectas y diametro de 1,4 m. como minimo, y superficie de 4 m2 como minimo, en cada
una de las viviendas. X

RESISTENCIA MINIMA AL DESLIZAMIENTO DE PAVIMENTOS

Pavimento interior de uso en seco con pendiente menor a 6% Clase 1 > clase 1
Pavimento interior de uso en seco con pendiente mayor a 6% > clase 2
Pavimento exterior no afectado por lluvia o riego con pendiente menor a 6% 2 clase 1
Pavimento exterior no afectado por lluvia o riego con pendiente mayor a 6% > clase 2
Pavimento de escaleras con uso en seco 2 clase 2
Pavimento de escaleras afectado por lluvia o riego > clase 3
Pavimento interior en cocinas, bafios, locales de servicio y garajes con pendiente Clase 2 > clase 2
menor a 6%
Pavimento interior en cocinas, bafios, locales de servicio y garajes con pendiente > clase 3
mayor a 6%
Pavimento exterior afectado por lluvia o riego con pendiente menor a 6% Clase 1 > clase 2
Pavimento exterior afectado por lluvia o riego con pendiente mayor a 6% 2 clase 3
ACCESIBILIDAD
A.- La edificacion consta de la instalacién de un ascensor practicable si se da uno de los siguientes casos:

-Existe alguna vivienda en planta cuarta o superior. i

-Existen viviendas cuyo piso esta, en su acceso peatonal, a una altura de 12 m. o mayor,

medida por encima o por debajo de la rasante de la via publica. -

-Un solo itinerario de escaleras da acceso a mas de 12 viviendas por encima o por debajo de la

planta primera. 23 .
B.- La edificacion consta de la instalacion de dos ascensores practicables si se da uno de los siguientes casos:

-Existe alguna vivienda en planta séptima o superior, por encima o por debajo de la rasante. .

-Un solo itinerario de escaleras da acceso a mas de 24 viviendas por encima o por debajo de la

planta primera. @3 ‘ﬁ

C.- En un conjunto edificatorio con viviendas, las zonas comunes de acceso a las viviendas, y las zonas comunes
generales que dan paso a las zonas comunes de acceso a las viviendas, estan
independizadas de las que estan compartidas con otros usos. X

D.- La vivienda (o viviendas) esta dotada o admite instalacion de medida de seguridad contra
la intrusion. X

E.- Los mecanismos que se han utilizado como medida de seguridad contra la intrusion, son de facil
apertura desde el interior en todos los huecos susceptibles de ser utilizados para la evacuacién de emergencia. X

F.- El disefio del entorno del edificio facilita el acceso a los medios de socorro y la evacuacion en caso
de emergencia. X

@3 A efectos de este Decreto computa como planta primera la que contiene el acceso peatonal desde la via pablica.
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TELECOMUNICACIONES

A.- Cumplen el contenido de las normas sectoriales vigentes en materia de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones:

-Las viviendas X
-Las zonas comunes de los edificios con viviendas X
-El entorno dependiente de las zonas comunes de los edificios con viviendas X
SEGURIDAD
A.- Si existen botellas de combustible liquido o gaseoso de peso superior a 25 Kg., éstas estan situadas fuera de
la envolvente de las viviendas. X
B.- Las viviendas y los edificios de viviendas y su entorno dependiente han sido proyectados y prevista su
construccion, mantenimiento y utilizacién, en orden a reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
sufran dafios inmediatos durante el uso previsto para ellos. X
SALUBRIDAD
A.- La disposicidn, construccion y materiales de la vivienda (o viviendas) permiten su adecuada interaccién con el
microclima local. X
B.- La vivienda (o viviendas), y sus zonas comunes, cumplen con la normativa basica sobre acondicionamiento
acustico. X
C.- Se ha protegido la vivienda contra el exceso de radiacion solar, previniendo los efectos del choque térmico
en las cubiertas y adoptando soluciones adecuadas contra la fisuracion en cubiertas y en fachadas. X
D.- En las fachadas expuestas al viento dominante se han adoptado medidas constructivas suficientes para evitar
en ellas la condensacién de la humedad interior. X
E.- Los espacios susceptibles de inundacion, tanto interiores como exteriores (garajes, patios, terrazas, azoteas
etc), disponen de drenaje o de la adecuada evacuacion de aguas. X
F.- En las viviendas y/o edificios de viviendas han sido tenidas en cuenta las exigencias de la normativa
autondémica sobre aprovechamiento de las energias alternativas. X

En Villa de Garafia, a julio de 2023

El arquitecto

José Henry Garritano Pérez
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PESO total estimado de residuos:

PESO tierras y pétreos de la excavacién (en Tn):

V tierras y pétreos de la excavacion x d [Tn] = 35 m3 x 2,00 tn/ m3 = 70,00 tn
PESO total estimado de “otros residuos” (en Tn):

V “otros residuos” x d [Tn] = 69,30 m3 x 0,70 tn/ m3 = 48,51 tn

S: superficie construida total [m2]

H: altura media de RCD [m]; se estima en 0,20 m

V total: Volumen total RCD [m?3]

d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tn/m3y 0,5 tn/m3.

RCD: Residuos de Construccién y Demolicion

Una vez estimado el dato global de Tn de RCD por m2 construido, estimamos el peso por tipologia de
residuos:

Estimacién del peso por tipologia de RCD

Tn

Tipo de RCD t (% en peso) (=Tn total x t/100)
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Estimacién del volumen por tipologia de RCD, segun el peso evaluado

. V por RCD
3
Tipo de RCD d [tn/ m3] (=Tn / d)

RCD de naturaleza no pétrea
Asfalto (cédigo LER: 17 03 02) 1,00 2,42
Madera (cédigo LER: 17 02 01) 1,50 1,29
Metales (cédigo LER: 17 04) 1,50 0,80
Papel (cédigo LER: 20 01 01) 0,75 0,19
Plastico (cédigo LER: 17 02 03) 0,75 0,97
Vidrio (cédigo LER: 17 02 02) 1,00 0,24
Yeso (codigo LER: 17 08 02) 1,00 0,09
RCD de naturaleza pétrea
Arena, grava y otros aridos (codigo LER: 01,04,08 y 20 03 01) 1,50 1,29
Hormigon (cédigo LER: 17 01 01) 1,50 3,88
Iaggjrlllos, azulejos y otros ceramicos (codigo LER: 17 01 02y 17 01 1,25 2095
Piedra (codigo LER: 17 09 04) 1,50 1,61
RCD potencialmente peligrosos y otros
Basura (c6digo LER: 20 02 01 y 20 03 01) 0,70 4,85
Potencialmente peligrosos y otros 0,60 3,23
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DEMOLICION: EDIFICIO CONVENCIONAL NO INDUSTRIAL

S: superficie construida total [mZ2]
V: Volumen RCD [m3]
d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tn/m3y 0,5 tn/m3.

RCD: Residuos de Construccion y Demolicion

Evaluacion teérica del volumen de RCD:

=m?3
Tipo de RCD Vi obra. S (:Vlj/ X S)
Estructura de fabrica
Naturaleza no pétrea 0,068 0,00
Naturaleza pétrea 0,656 0,00
- : 0,00 m?
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacion 0,726 0,00
Estructura de hormigén
Naturaleza no pétrea 0,064 0,00
Naturaleza pétrea 0,829 0,00
; - 0,00 m?
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacién 0,895 0,00
Estimacién del peso de los RCD segun el volumen evaluado:
Tipo de RCD d (=J?< )

Estructura de fabrica

Naturaleza no pétrea 0,00 0,00

Naturaleza pétrea 0,00 0,00

Potencialmente peligrosos 0,00 0,00

Total estimacion 0,00
Estructura de hormigén

Naturaleza no pétrea 0,00 0,00

Naturaleza pétrea 0,00 0,00

Potencialmente peligrosos 0,00 0,00

Total estimacion 0,00

Vu: m3 RCD /m2 obra

S: superficie construida

V: m3 de RCD

d: densidad tipo (entre 1,5y 0,5 th/m3)
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DEMOLICION: EDIFICIO INDUSTRIAL

S: superficie construida total [mZ2]
V: Volumen RCD [m3]

d: densidad tipo; se estima entre 1,5 tn/m3y 0,5 tn/m3.

RCD: Residuos de Construccion y Demolicion

Evaluacién teérica del volumen de RCD

=m?3
Tipo de RCD Vi obra. S (:Vlj/ X S)
Estructura de fabrica
Naturaleza no pétrea 0,003 0,00
Naturaleza pétrea 0,806 0,00
- : 0,00 m2
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacion 0,811 0,00
Estructura metalica
Naturaleza no pétrea 0,285 0,00
Naturaleza pétrea 0,971 0,00
- - 0,00 m2
Potencialmente peligrosos 0,007 0,00
Total estimacion 1,263 0,00
Estructura de hormigon
Naturaleza no pétrea 0,128 0,00
Naturaleza pétrea 1,065 0,00
- - 0,00 m?
Potencialmente peligrosos 0,002 0,00
Total estimacion 1,195 0,00
Estimacién del peso de los RCD segln el volumen evaluado:
Tipo de RCD d (:JZ‘( 0
Estructura de fébrica
Naturaleza no pétrea 0,00 0,00
Naturaleza pétrea 0,00 0,00
Potencialmente peligrosos 0,00 0,00
Total estimacion 0,00
Estructura metélica
Naturaleza no pétrea 0,00 0,00
Naturaleza pétrea 0,00 0,00
Potencialmente peligrosos 0,00 0,00
Total estimacion 0,00
Estructura de hormigdn
Naturaleza no pétrea 0,00 0,00
Naturaleza pétrea 0,00 0,00
Potencialmente peligrosos 0,00 0,00
Total estimacion 0,00
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MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS

No se prevé operacion de prevencion alguna

Estudio de racionalizacién y planificacion de compra y almacenamiento de materiales

Realizacion de demolicién selectiva

Utilizacién de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, etc.)

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, bloques, etc.) seran
multiplos del médulo de la pieza para asi no perder material en los recortes

Se sustituiran ladrillos ceramicos por hormigdén armado o por piezas de mayor tamafio

Se utilizaran técnicas constructivas “en seco”

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej. Pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras
irritantes o0 CFC)

Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacion de tierras o la
reutilizacion de las mismas

Se utilizaran materiales con “certificados ambientales” (Ej. Tarimas o tablas de encofrado con
sello PEFC o0 FSC)

Se utilizaran aridos reciclados (Ej, para subbases, zahorras, etc) PVC reciclado o mobiliario
urbano de material reciclado, etc.

Se reduciran los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con
envases retornables al proveedor o reutilizacién de envases contaminados o recepcion de
materiales con elementos de gran volumen o a granel normalmente servidos con envases

] o | =

Otros:

OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION A QUE SE DESTINARAN
LOS RESIDUOS QUE SE GENEREN EN LA OBRA

Operacién prevista Destino previsto*

No se prevé operacion de reutilizacién alguna Propia obra

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en &aridos
reciclados o en urbanizacion

Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacion de materiales metéalicos

I 5=

Otros (indicar)

*Especificar si el destino es la propia obra o externo; en este Ultimo caso, especificar.

PREVISION DE OPERACIONES DE VALORACION "IN SITU" DE LOS RESIDUOS GENERADOS

No se prevé operacion alguna de valoracion "in situ"

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

I | 5=

Reciclado o recuperacién de otras materias inorganicas

Pag. 6 de 10




Estudio de gestion de Residuos de Construccién y Demolicion (RCD)

[] | Regeneracioén de acidos y bases

L] | Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos.

[ Acumulacién de residuos para su tratamiento segun el Anexo I.B de la Decision Comisién
96/350/CE.

[] | Otros:

DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORABLES "IN SITU".

RCD: Naturaleza no pétrea Tratamiento Destino
[] Mezclas Bituminosas distintas a las Reciclado
del cédigo 17 03 01
] | Madera Reciclado
Metales: cobre, bronce, laton,
[ | hierro, acero,..., mezclados o sin | Reciclado
mezclar
X | Papel, plastico, vidrio Reciclado Propia obra
X | Yeso Propia obra
RCD: Naturaleza pétrea
[] Residuos pétreos trituradas distintos
del cédigo 01 04 07
X Ees@ugs de arena, arcilla, Reciclado Propia obra
ormigon,...
Ladrillos, tejas y  materiales .
[ ceramicos Reciclado
] RCDs mezclados distintos de los Reciclado

cddigos 17 09 01, 02y 03

RCD: Potencialmente peligrosos vy

otros

Mezcla de materiales con
sustancias peligrosas o]
contaminados

Depdsito Seguridad

Materiales de aislamiento que
contienen Amianto

Depdsito Seguridad

Residuos de construccién vy
demoliciébn que contienen Mercurio

Deposito Seguridad

Residuos de construccion vy
demolicién que contienen PCB'’s

Deposito Seguridad

Otros residuos de construccion vy
demolicién que contienen SP’s

Deposito Seguridad

Materiales de aislamiento distintos
delos 170601y 17 06 03

Reciclado

Tierras y piedras que contienen
sustancias peligrosas

Aceites usados (minerales no
clorados de motor..)

Tratamiento/Depdésito

Tubos fluorescentes

Tratamiento/Depdsito

Pilas alcalinas, salinas y pilas botén

Tratamiento/Depdsito

Envases vacios de plastico o metal
contaminados

Tratamiento/Depdésito

O/oooooogoojg) g

Sobrantes de pintura, de barnices,
disolventes,...

Tratamiento/Depésito
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Estudio de gestion de Residuos de Construccién y Demolicion (RCD)

‘ ] ‘ Baterias de plomo Tratamiento/Depdsito

MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA. En particular, para el
cumplimiento por parte del poseedor de los residuos de la obligacion establecida en el apartado 5 del

articulo 5*.

X | Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

% Derribo separativo/ Segregacion en obra nueva (e pétreos, madera, metales,
plasticos+cartén+envases, organicos, peligrosos).

] Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento
en planta

] Separacion in situ de RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la estimacion inicial las
cantidades limitantes, segun Disposicion final cuarta.

[] | Idem. Aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

] Separac_:ién_ por agente _externo_d_e los RCDs marcados en el art. 5.5. que superen en la
estimacion inicial las cantidades limitantes.

] | Idem. Aunque no superen en la estimacion inicial las cantidades limitantes.

[] Se separaran in situ/agente externo otras fracciones de RCDs no marcadas en el articulo 5.5,
segun medicién y presupuesto.

[] | Otros:

PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO,
SEPARACION Y, EN SU CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

Plano en el que se indique la posicién de:

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos,
metales, vidrios, cartones, etc).

Zonas o contenedor para lavado de canaletas/cubetos de hormigén.

Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos.

Contenedores para residuos urbanos.

Ubicacién de planta moévil de reciclaje “in situ”.

Ubicacion de materiales reciclados como aridos, materiales ceramicos o tierras a redutilizar

I | <

Otros:

*Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de

la obra y sus sistemas de ejecucion, siempre con el acuerdo de la direccion facultativa de la obra.
Art4.1.a.5.

Pag. 8 de 10
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PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO EN RELACION CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION Y, EN SU
CASO, OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA

Actuaciones previas en derribos: se realizara el apeo, apuntalamiento, etc. de las partes o
elementos peligrosos, tanto en la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma
general, se actuara retirando los elementos contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea
posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (ceramicos, marmoles, etc).
Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinteria, y demds elementos que lo permitan. Por Gltimo, se procedera derribando el resto.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara en contenedores especificos con la
ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depodsito en
acopios, también debera estar en lugares debidamente sefializados y segregados del resto de
residuos. Segln medicién y presupuesto.

El depésito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc), que se realice
en contenedores o en acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos de un modo
adecuado.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacioén para cada tipo de RCD.

Se deberédn atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias
objeto de reciclaje o deposicion. En este Ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista
realizar una evaluacion economica de las condiciones en las que es viable esta operacion. Y
también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccion lo
permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccion de Obras
sera la responsable Ultima de la decisién a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o
autondmicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera, etc.) sean
centros autorizados. Asi mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizara un estricto control documental, de modo
que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega
en destino final.

Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de
restauracién, se deberd aportar evidencia documental del destino final.

-

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una
obra de derribo 0 se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion
nacional vigente, la legislacion autonémica y los requisitos de las ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases,
lodos de fosas sépticas...), serdn gestionados acorde con los preceptos marcados por la
legislacion y autoridad municipales.

Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados como residuos
“escombro”.

Ante la deteccion de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a las
autoridades ambientales pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto
9/2005.

Se evitara en todo momento la contaminacién con productos téxicos o peligrosos de los plasticos
y restos de madera para su adecuada segregacién, asi como la contaminacion de los acopios o
contenedores de escombros con componentes peligrosos.

00| 8 8

Otros:

Pag. 9 de 10




Estudio de gestion de Residuos de Construccién y Demolicion (RCD)

VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Coste gestion

Tipo de RCD Estimacién RCD Importe €
Tierras y pétreos de la 35,00 m? 12,09 €/m? 423,15 €
excavacion
De  naturaleza  no 6,79 Tn 19,16 €/Tn 130,10 €
pétrea
De naturaleza pétrea 36,38 Tn 15,25 €/Tn 554,80 €
Potencialmente 533 Tn 92,30 €/Tn 491,96 €
peligrosos y otros
Otros 0,00 €
TOTAL 83,50 1600,00 €

En Villa de Garafia, a

de julio de 2023

Firmado (El autor del Estudio de Gestion de RCD):
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ANEXO 6.- FICHA TECNICA

FICHA TECNICA DE ACCESIBILIDAD JUSTIFICATIVA  DEL CUMPLIMIENTO EN
EDIFICACIONES DE CONCURRENCIA O USO PUBLICO DEL REGLAMENTO DE LA LEY
CANARIA DE ACCESIBILIDAD (DECRETO 227/1997 (BOC n° 150, de 21 de noviembre))

DATOS DEL EDIFICIO O ESTABLECIMIENTO

Proyecto: ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS.
Tipo de intervencién: NUEVA PLANTA
Situacion (calle y n°): PARAJE DE LOMADA GRANDE. BARRIO DE EL CASTILLO
Municipio y codigo postal: VILLA DE GARAFIA 38787

USO DE LA EDIFICACION / SUPERFICIE O CAPACIDAD (Segun Cuadro E.1 del Anexo 2)

Grupo al que pertenece: ALOJAMIENTO TURISTICO
Uso especifico: MODALIDAD EXTRAHOTELERO, TIPOLOGIA: VILLA
Superficie construida: 346,51 m2 Capacidad: 10 CAMAS FIJAS

EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD EN ITINERARIOS

De comunicacion entre la via publica y el interior de la edificacion o
establecimiento (En todos los casos).

X

De comunicacion de los diversos edificios del conjunto entre si y con
X |la via publica (En el supuesto de un conjunto de edificios).

Itinerarios que De comunicacion entre un acceso del edificio o establecimiento y las

son accesibles | X | areasy dependencias de uno publico (En todos los casos).
(adaptados o
practicables) De acceso a los espacios adaptados singulares (Para aquellos

X | espacios indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2).

De aproximacién a los elementos de mobiliario adaptados y reservas
X |de espacio para personas con limitaciones (En los usos de la
edificacion indicadas en el Cuadro E.1 del Anexo 2).

Adaptado. Por ser el que corresponde segun el Cuadro E.1 del

Anexo2.
Nivel de Practicable. Por ser el que corresponde seguin el Cuadro E.1 del
accesibilidad de Anexo 2.

los itinerarios

Practicable. Por tratarse de obras de ampliacion, rehabilitacion o
reforma en los términos que establece el punto 2 del Art. 19.

Los itinerarios Practicables se ajustan a los requerimientos minimos
Requerimientos de la Norma E.2.1.2 del Anexo 2.

minimos de los " . . . -
itinerarios Los itinerarios Adaptados Sse ajustan alos requerlmlentos minimaos

de la Norma E.2.1.1. del Anexo 2.




EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS SINGULARES DE LA EDIFICACION

Aparcamiento (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro

X | E.1 del Anexo 2)
Escalera de uso publico que no dispone de recorrido alternativo
X | mediante ascensor (En los usos de la edificacion indicados en el
_ Cuadro E.1 del Anexo2).
Espacios Aseos (En los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del
singulares X | Anexo2).
adaptados del
Edificio o Dormitorios (En los Alojamientos Turisticos con habitaciones o
Establecimientos | X | Establecimientos Residenciales indicados en el Cuadro E.1 del
(si los tiene) Anexo 2).
Unidades Alojativas (En los Alojamientos Turisticos indicados en el
X | Cuadro E.1 del Anexo 2).
Vestuarios (En los usos de la edificacién indicadas en el Cuadro E.1
del Anexo 2).
N° de unidades | X |Plazas de Aparcamiento de reserva exclusiva segun el Art.21.
Adaptadas d_e X | Dormitorios segun el Art.24.
reserva exclusiva
o preferente X | Unidades Alojativas segun el Art.25.

Requerimientos
minimos de los
Espacios
Singulares

Los Espacios Singulares adaptados que tiene el Edificio o
Establecimiento se ajustan a los requerimientos minimos de las
Normas E.2.2.1. a E.2.2.6. del Anexo 2.

EXIGENCIAS DE ACC

ESIBILIDAD EN EL MOBILIARIO

Mobiliario
Adaptado del que
dispone el
Edificio o
Establecimiento

X

Elementos de mobiliario para cada uso publico diferencial (En los
usos de la edificacién indicadas en el Cuadro E.1 del Anexo 2).

Reserva de espacio de uso preferente para personas con
limitaciones (En los usos de la edificacién indicadas en el Cuadro E.1
del Anexo 2).

Ndmero de
espacios
reservados

Plazas de espectador de uso preferente por parte de personas con
limitaciones, segun el Art.28.

Requerimientos
minimos del
mobiliario

El mobiliario adaptado que tiene el Edificio o Establecimiento se
ajusta a los requerimientos minimos de las Normas E.2.3.1y E.2.3.2.
del Anexo 2.

OBSERVACIONES

SELLOS OFICIALES

EL TECNICO AUTOR DEL PROYECTO

José Henry Garritano Pérez colg. COALP 1581

FECHA: JULIO DE 2023




CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL DE TURISMO



PROYECTO:
Establecimiento Extrahotelero de Dos Villas y Piscinas.

PROMOTOR:
Peter Meinrad Wallimann.

SITUACION:
Paraje de Lomada Grande. Barrio de El Castillo. T.M. Villa de Garafia. La Palma.

ARQUITECTO:

José Henry Garritano Pérez.

MEMORIA DESCRIPTIVA

11 ANTECEDENTES

La Isla de la Palma, en contraste con otras islas de Canarias, apenas cuenta con recursos turisticos de
playa, factor que sin duda a incidido en el menor desarrollo de este Sector en la misma. Frente a esto, sus
principales recursos turisticos, son de una parte, su atractivo natural y, de otra parte, la identidad y el arraigo de
las costumbres y tradiciones de sus pobladores, asi como del propio medio rural.

En la linea de lo expuesto, en la actualidad en la Isla de la Palma y desde el afio 1992, esta
funcionando de modo activo y con eficacia un programa de Turismo Rural que ya hoy por hoy se manifiesta
como una actividad de indudable importancia en las comarcas mas alejadas, tanto por las rentas
complementarias que aporta a la economia de muchas familias que se incorporan a este subsector, como por
las sinergias dinamizadoras, econdémicas y sociales, que transmite a otros sectores y subsectores tales como
Artesania, Agricultura y Ganaderia, Construccion, Tiempo Libre y Naturaleza, Hosteleria, etc.

Tomando como modelo la idea y filosofia del Turismo Rural, este proyecto tiene por objetivo la
construccion de tres viviendas aisladas, dentro de una misma finca para convertirlos en un Centro Turistico, y
asi constituirse en fuente de ingresos, tanto para su promotor como para todos los sectores de poblacion que el
turismo dinamiza, y contribuir de este modo al Desarrollo Integrado del Municipio.

En un primer momento, el proyecto se centra en la nueva construccién de dos inmuebles, de tipologia
aislada y, todos ellos, de una sola planta de altura de tipologia arquitecténica tradicional. Los inmuebles seran
destinados a unidades alojativas independientes dotandolas de piscinas, zonas de uso privativo y de
esparcimiento, siendo la gestion de los mismos realizada de forma directa a través de su promotor.

En cuanto la explotacién turistica de los inmuebles hay que indicar que se crearan varios puestos de
trabajo directos para la gestion y explotacién de los alojamientos, mientras que de forma indirecta tiene
repercusiones en cuanto a las sinergias que tiene esta actividad con el resto de las iniciativas y ofertas
destinadas al turismo (restaurantes, museos, senderos, etc.), asi como del resto de actividades complementarias
ofertadas por el municipio, y como de otros colectivos a los que pretendemos revitalizar y que también se
vinculan directamente, en muy diversas formas con el turismo, tal es el caso de la artesania local y de la
agricultura y ganaderia a través de los productos derivados de la misma, desde una promocion conjunta en un
programa de integracién de recursos y potencialidades.

La accion efectuada por el promotor de este Centro Turistico pretende aportar un importante tributo a la
revalorizacion de la zona, introduciéndose como anillo de unién para el conocimiento de la comarca, a personas
interesadas a conocer y disfrutar del clima y de la tranquilidad que ofrece el lugar.

El proyecto se pretende emplazar en la zona de medianias del municipio de Villa de Garafia, término
con una extension superficial de 53.76 kmz?, lo que supone un 7.59% de la superficie de la isla que coloca a este
término municipal en el quinto lugar de los municipios palmeros en cuanto a su tamafio, por detras de El Paso,
Garafia, Mazo y Fuencaliente. La costa es acantilada y de dificil acceso y tiene una longitud aproximada de 11,5
km.

La orografia del territorio es muy abrupta y accidentada con una continuada pendiente desde la cumbre
hasta el mar, cortado por multitud de barrancos. La pendiente se suaviza entre los 400 y 800 metros, altitud en la
que se ubicara el proyecto turistico objeto de estudio y donde se sitlia la mayoria de la poblacion de las distintas
entidades. La parte costera esta cortada en el tramo final de los barrancos y terminan en un acantilado casi
lineal de unos 200 metros de altura. A pesar de que la costa ocupa una parte importante de los limites de
Tijarafe, cuenta con pocas playas y lugares por los que se pueda acceder al mar, caracteristica por la que no se



dan razones para abordar actividades en el medio acuatico o vela ligera. El clima es muy soleado y arido. Las
lluvias normalmente son muy escasas, y se suelen dar entre los meses de octubre y abril, ambos inclusive. La
altitud a la que se encuentra el municipio sobre el nivel del mar ha dado lugar a que su poblacién se encuentre a
bastante altura. Todas estas cualidades hacen de este lugar como el preferido por los amantes de la tranquilidad
y de los deseosos de obtener una relajaciéon, como asi mismo el disfrute de la naturaleza y de los productos
locales.

En fin, este Establecimiento Extrahotelero va dirigido hacia la revalorizacion del entorno y esta abierto a
ofrecer hospitalidad, recreo y disfrute en una de las zonas mas entrafiables de la Isla de La Palma.

El proyecto propuesto cumple con lo establecido en la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial
de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, en cuanto a que se incardina directamente
con los objetivos de regeneracion de suelos degradados y de recuperacion de las explotaciones agrarias en las
zonas de las medianias de las islas verdes, que han sufrido en las Ultimas décadas un proceso continuado de
abandono y posterior colonizacion vegetal, degradacién ambiental y paisajistica.

1.2 OBJETO

La presente documentacion tiene por objeto describir unas edificaciones, a nivel de proyecto bésico,
constituidas por dos villas y piscinas, ubicadas en suelo rustico, con el objeto de ser destinados al alojamiento
turistico.

También se redacta como documento de partida para la obtencion de cuantos permisos sean necesarios
para realizar la actividad.

13 PROMOTOR
El promotor de este proyecto es la entidad Don Peter Meinrad Wallimann, provisto de NIE Y9670305-S,

de nacionalidad suiza, con domicilio en Rebbergstr n® 170, CH 8706 Meilen (Suiza) y a efectos de notificaciones en
Apto. Correos 2035, municipio de Puntagorda, CP 38780. Teléfono 647955707, e-mail: peter@wallimann.online

1.4 EMPLAZAMIENTO. Justificacidon de la Norma 16.1 del PTETLPA

El establecimiento extrahotelero objeto de estudio se emplaza, tal y como figura en los planos
correspondientes, en una parcela localizada en paraje de Lomada Grande del barrio de El Castillo, en el término
municipal de Villa de Garafia.

El centro geografico de la unidad apta para la edificacién turistica (UAET) se ubica en las coordenadas
UTM (28R) X: 209.881 ; Y: 3.190.269, a una cota media de 308 metros de altitud.

El cumplimiento de la condicién de actividad turistica aislada, sin conocerse de momento otra actividad de
tipo turistico en las cercanias, para que esta pueda ubicarse debera cumplir las condicionantes establecidas en la
norma 16.1 del PTET-PA segln la siguiente formula de distancia:

Dx= Kx * \P * Px

Teniendo presente que Kx esta en funcién de la zona donde se emplaza la actividad turistica y la Unidad
Territorial Homogenea UTH estando la presente UAET afectada por las UTEs Z0, Z4.21.033 y Z4.34.036 aunque el
proyecto se localiza integramente en la Ultima citada (las superficies dentro de cada UTE quedan indicadas en Plano
N° 2); P el nimero de alojamientos de la actuacion proyectada y Px el niUmero de alojamientos de la actuacion de
referencia sin conocerse este Ultimo dato la formula no puede aplicarse.

15 CARACTERISTICAS DE LA PARCELA.

La parcela donde se emplaza el proyecto cuenta con una superficie de 37.040,28 m2, tiene forma irregular
y linda: al Norte y Este, con el camino publico al Poris de Lomada Grande que enlaza con la carretera Santo
Domingo — Las Tricias (LP-114) y desde donde es el acceso al establecimiento turistico; al Sur y Oeste, con
propietarios particulares. Corresponde con la parcela catastral n° 478 del poligono 41.

Topogréaficamente presenta un desnivel ascendente practicamente uniforme de noroeste a sureste de unos
75 metros. Se trata de una finca agricola constituida por un subsuelo de terreno vegetal, que estuvo plantada de
cultivos propios de medianias pero que en la actualidad se encuentra en desuso, habiéndose cubierto gran parte de
la misma de matorral por falta de mantenimiento de esta. Parte de esta parcela, concretamente la que se encuentra
abancalada con muros de piedra y con una superficie de 13.565 m2, se pretende poner en explotacion mediante la
restauracion de los muros de bancales y cultivo de arboles frutales de secano (almendros, olivos, higueras, etc.) con
el objetivo de disminuir el consumo de agua de la finca, regenerando y potenciando asi su actividad agraria que sera


mailto:peter@wallimann.online

complementada con el uso turistico que se pretende implantar con el presente proyecto.

En la parcela existe una vivienda antigua de tipologia tradicional, de dos plantas de altura, con una
superficie de 29,50 m2 construidos por planta, encontrandose actualmente sin rehabilitar y sin condiciones de
habitabilidad

.16 NORMAS URBANISTICAS.

Segun el Plan General de Ordenacion de la Villa de Garafia, la parcela donde se emplaza el presente
proyecto queda afectada por la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (RPP).

17 MODALIDAD DE LA OFERTA ALOJATIVA Y NUMERO DE CAMAS.

En cumplimiento a los articulos 4 y 5 del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se regulan los
estandares turisticos, el presente caso seria incluido dentro de la modalidad y tipologia que se desarrolla y se
enuncia a continuacion:

- Modalidad: Extrahotelera.

- Tipologia: Villa.

En Cumplimiento a la Norma 17.2 del PTET-PAde Condiciones de Edificabilidad, uso extrahotelero son de
aplicacion las formulas:

Se220*P ; Ses35*P

Unidades Alojativas:

Villa 1: Se<35*P=35*6=> 209,98 m2 < 210,00 m2 CUMPLE
Se=20*P=20*6=> 209,98 m2=120,00 m2 CUMPLE
Suz56+4*10 => 187,59m2> 96,00 m2 CUMPLE

Villa 2: Se<35*P=35*4=> 136,53 m2 < 140,00 m2 CUMPLE
Se=20*P=20*4=> 136,53m22= 80,00 m2 CUMPLE
Suz56+2*10 => 119,44 m2> 76,00 m2 CUMPLE
Total Edificado: 209,98+136,53 = 346,51 m2

Se<35*P=35*10=> 346,51 m2 < 350,00 m2 CUMPLE
Se=20*P=20*10=> 235,30 m2 2200,00 m2 CUMPLE

Vivienda antigua existente:

Plantas: 2
Superficie edificada: 29,50 m2/planta => Se = 59,00 m2
N° ocupantes: 2

e Tipologia: Villa (2 Unidades).

NUumero de camas: 10 plazas

Unidad Alojativa Camas fijas Camas convertibles
Villa 1 6 --
Villa 2 4 --
Total 10 -

18 SOLUCION ADOPTADA.

La solucion adoptada es la construccion de dos unidades alojativas que formaran parte de un
Establecimiento Extrahotelero con tipologia de Villa con piscina, cumpliendo con los estandares turisticos
establecidos para su tipologia y las condiciones de habitabilidad para su uso. También se dotaran los inmuebles de
terrazas y zonas verdes de uso privativo, asi como jardines en zonas exteriores y esparcimiento para los usuarios.
Las edificaciones tendran una tipologia de arquitectura tradicional y los materiales de construccion seran los
indicados para este tipo de arquitectura.



1.9.- PROGRAMA DE NECESIDADES:

Este proyecto resuelve un programa de dos unidades alojativas aisladas e independientes dentro de
una misma parcela que se pretende poner en explotacion agricola como ya lo estuvo en épocas pasadas, como
asi lo demuestran los bancales de piedra seca actualmente existentes y que se pretenden restaurar. Las dos
edificaciones tendran tipologia arquitecténica tradicional, planteandose una unidad, denominada Villa 1, de
mayor tamafio y 6 plazas alojativas, y otra denominada Villa 2 que tendra 4 plazas.

Las dos edificaciones se han dispuesto con orientacion noroeste para aprovechar las vistas al mar y al paisaje
rural de la zona, ademas, de aprovechar las vistas hacia el atardecer, y también para proteger los inmuebles de
los vientos alisios dominantes. Se ha tomado la decisién de implantar estas dos construcciones de manera tal
gue interfiriera lo menos posible en las visuales sobre el paisaje. Utilizando como herramienta el desnivel del
terreno, logrando mantener las visuales originales de la finca sin interferir con el horizonte paisajistico situado en
la parte delantera de las edificaciones. Con este gesto, se consigue entrelazar la totalidad del programa con la
topografia del terreno mediante la accién de integrar los volimenes de las obras a la geografia natural existente,
logrando amortiguar el impacto volumétrico de las construcciones en el paisaje.

La Villa 1 consta del programa: tres dormitorios, un salén y estar, cocina, bafio, aseo, trastero y almacén, pasillo
que actua de distribuidor central, asi como varios porches como zonas cubiertas.

La Villa 2 consta de un programa mas simple: dos dormitorios, salon y estar, cocina, trastero pasillo distribuidor y
porches.

CUADRO DE SUPERFICIES

Sup. Util Sup. Constr.

VILLA 1

Salén 22,60 m2

Estar 16,64 m2

Cocina 15,68 m2

Dormitorio principal 16,70 m2

Dormitorio doble 1 12,00 m2

Dormitorio doble 2 11,86 m2

Baro 15,94 m2

Aseo 3,67 m2

Hall 8,63 m2

Pasillo 6,48 m2

Trastero 17,30 m2

Almacén 17,30 m2

Porche 1 (50%) 1,13 m2 (50%) 1,13 m2
Porche 2 (50%) 19,04 m2  (50%) 19,04 m2
Porche 3 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Porche 4 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Total Villa 1 187,59 m2 209,98 m2
Sup. Ocupacion Villa 1 (EE) 232,77 m2
VILLA 2

Salén 16,01 m2

Estar 10,97 m2

Cocina 16,42 m2

Dormitorio principal 16,21 m2

Dormitorio doble 9,63 m2

Baro 10,60 m2



Hall 3,31 m2

Pasillo 5,26 m2

Trastero 7,25 m2

Porche 1 (50%) 0,92 m2 (50%) 0,92 m2
Porche 2 (50%) 12,10 m2  (50%) 12,10 m2
Porche 3 (50%) 9,45 m2 (50%) 9,45 m2
Porche 4 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Total Villa 2 119,44 m2 136,53 m2
Sup. Ocupacion Villa 2 (EE) 160,31 m2

CUADRO DE SUPERFICIES
RESUMEN UNIDADES ALOJATIVAS

Unidades Alojativas Sup. Util Sup. Constr.

VILLA 1 187,59 m2 209,98 m2
VILLA 2 119,44 m2 136,53 m2
TOTAL EDIFICADO 307,03 m2 346,51 m2

CUADRO DE SUPERFICIES

DE PISCINAS
Sup. Uil Sup. Constr.
Piscina Villa 1 36,00 m2 43,75 m2
Cuarto de Instalaciones 4,20 m2 6,46 m2
Piscina Villa 2 28,00 m2 34,00 m2
Cuarto de Instalaciones 4,20 m2 6,46 m2
Superficie total piscina 72,40 m2 90,67 m2

1.10.- ZONAS EXTERIORES Y ESPARCIMIENTO. Justificacién del cumplimiento de la norma 13.3.b) del
PTETPA
Las Unidades Alojativas se dotaran de zonas verdes y de servicio:

Pistas 627,17 m2
Jardines 337,70 m2
Aparcamientos 72,00 m2
Terrazas 725,80 m2
Piscinas 90,67 m2
Total Zonas Exteriores (EL) 1.853,42 m2

Las unidades alojativas se dotaran de zonas verdes, de servicio y de esparcimiento se calculan cumpliendo
con lo dispuesto por la Norma 13 art. 3.b) definida por la formula de aplicacion para el suelo Rustico de Asentamiento
Rural:

EL < 16*\Sp

Donde Sp es la superficie de la unidad apta para la edificacion turistica (UAET) y EA la superficie del espacio
agricola en la UAET. En el caso que nos ocupa la superficie Sp (suelo agrario) corresponde a 13.565 m2 por lo que
previsiblemente el Espacio Libre debe ser menor o igual a 1.863,50 m2. En este espacio se ubicaran solo las zonas
ajardinadas de uso comin o privativo. Por diferencia de superficies se determinara el Espacio Rustico Agrario EA
que se pondra en produccion agraria mediante la plantacién de la misma, en prevalencia arboles frutales.

1.11.- ZONAS DE APARCAMIENTOS. Justificacion del cumplimiento de la norma 13.4.a) del PTET-PA



Se establecera una o mas zonas de aparcamientos para clientes, debiendo cumplir con los siguientes
requerimientos:

112

1. Podran situarse en superficie, disponiéndose de modo que se consiga la mejor integracién en relacién

con las condiciones de la UAET y respecto del entorno de ubicacién.

2. El nilmero minimo de aparcamientos (A) estara en relacién con las plazas alojativas (P), segun lo

siguiente:

P <80 A=P/3
P >80 A=3%P

P plazas alojativas a implantar en la UAET
A ndmero minimo de aparcamientos en la UAET

P =10 plazas; A= 10/3 = 3,33 => 4 plazas de aparcamiento.

INSTALACIONES MINIMAS DE INFRAESTRUCTURA NECESARIAS.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Agua potable.

Existe servicio de agua de abasto municipal que garantiza un caudal de suministro de 125 litros por
plaza alojativa y dia. La dotacion de agua para abastecimiento turistico no superara los 200
I/pernoctacion/dia en los establecimientos extrahoteleros, segun lo establecido en el art. 125 del
Decreto 169/2018, de 26 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Hidroldgico
Insular de la Demarcacion Hidrografica de La Palma.

También se dispondra de un depdsito acumulador prefabricado y soterrado de reserva para cada
unidad alojativa con una capacidad o volumen de agua de 250 litros por plaza alojativa, segun lo
estipulado la Norma 13.4.i) del PTET-PA,

Calefaccion.
El proyecto turistico se encuentra por debajo de 500 m. de altitud, y cada unidad alojativa se
dotard con modulos portétiles de calefaccién alimentados por energia eléctrica.

Evacuacion de aguas residuales.

En el establecimiento turistico proyectado, constituido por 10 plazas alojativas, al no existir en la
zona alcantarillado municipal y exceder las aguas residuales domesticas producidas los 250 m3
anuales, se instalar una Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de oxidacion total y
posterior aprovechamiento de dichas aguas para el riego agricola mediante depdsito acumulador
prefabricado soterrado. Todo ello cumpliendo con lo establecido en el art. 12 y 13 del Decreto
174/1994 de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la
Proteccion del Dominio Pudblico e Hidraulico.

Recogida de basura.

Se dispondra de dos contenedores herméticos con capacidad suficiente que se colocaran en la
entrada de la finca y lindando con el camino de acceso a la misma, con el fin de que su recogida esté
bien acondicionada. Estos contenedores estaran dispuestos entre dos tubos verticales para que
tengan su ubicacién totalmente definida constituyendo un habitaculo cerrado de ancho 1,00 m x largo
1,50 m x alto 1,10 m con punto de agua y desaglie que posibilitan la limpieza y desinfeccion.

Condiciones de iluminacidn.

Todas las dependencias contaran con la superficie de iluminacion minima estipulada en la norma.
Como sistema efectivo de oscuridad que impida totalmente la entrada de luz en los dormitorios de
las unidades alojativas, se dispondra de estores enrollables opacos de primera calidad (foscurit
black out). Con esto se cumple con lo estipulado en el Anexo 4, referente a equipamientos
minimos comunes, del Decreto 142/2010, de 4 de octubre.

Condiciones de ventilacion.

Todas las dependencias cuentan con la superficie de ventilacién minima estipulada en la norma.
En las cocinas, sobre el emplazamiento del aparato de coccion se instalara un sistema estéatico de
evacuacion de humos. En las cocinas que se incorporan a la zona de estancia se reforzara la
ventilacién mediante ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 300 m3/h.

Requisitos de Seguridad y Proteccidon contra Incendios.



Se cumplimentaran, si fuera de aplicacion, cuantos requisitos de Seguridad y Proteccioén contra
Incendios estén previstos en el Decreto 305/1996, de 23 de diciembre, modificado por el Decreto
39/2000, de 15 de marzo, para los establecimientos alojativos existentes, antes de proceder al inicio de
la actividad.

1.13 CONDICIONES Y EQUIPAMIENTOS MINIMOS DE LAS UNIDADES ALOJATIVAS.

1. Condiciones minimas.
Las unidades alojativas cumpliran con las condiciones establecidas en el Decreto 117/2006, de 1 de
agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

2. Equipamiento minimo.
Cada unidad de alojativa contara con el equipamiento minimo previsto en las tablas 4.1 del anexo 4°
del indicado Decreto 117/2006, de 1 de agosto.

1.14.- SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS PROPUESTAS

CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

Determinadas por las caracteristicas de disefio la cimentacion se constituird por zapatas continuas de
hormigén armado HA-30. La estructura se realiza con porticos de hormigén armado constituida por pilares y
vigas de hormigén armado segun dimensiones de célculo, con sistema horizontal formados por estructuras
inclinadas de madera y forjados de semiviguetas y bovedillas de espesor 25+5 cm.

ALBANILERIA
El cerramiento exterior se propone con cerramiento de bloques de termoarcilla de 30x24x19 cm
enfoscados exteriormente con la relacion de cemento y arena de 1:5.

La tabiqueria interior sera de bloque de hormigén vibrado de 12x20x50 cm.

CUBIERTA.

Las cubiertas de las edificaciones en su conjunto sera de tipo inclinada rematad de teja canaria y plana
donde se prevé la colocacion de placa solar para produccion de ACS, asi como incluso la posibilidad de
instalacion de paneles fotovoltaicos para autoconsumo de energia eléctrica.

CARPINTERIA.
La carpinteria exterior se propone en aluminio lacado color marrén. La carpinteria interior sera de madera
de Sapelly barnizada segin planos de detalles.

1.15.- PRESUPUESTO ESTIMADO:
El presupuesto estimado de ejecucion de material de la obra asciende a la cantidad de TRECIENTOS
OCHENTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA EUROS (380.460,00 euros).

El presupuesto de contrata, incluido IGIC, asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS. (496.652,48
euros).
Villa de Garafia a julio de 2023

El Arquitecto,

Fdo.: José Henry Garritano Pérez
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4.2. Accesibilidad en edificios de concurrencia o uso publico

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de
6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion.

Por tratarse de edificacién de altura superior a dos plantas sobre la rasante es de aplicacion la
normativa autondmica sobre accesibilidad.

Por tratarse de edificacion de uso publico, se justifica el cumplimiento de los requisitos del Decreto
227/1997 en la ficha técnica de accesibilidad que se adjunta
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) . o Nueva planta 1) X
Tipo de intervencion: Ampliacién, Rehabilitacién, Reforma (1) [
4.2.1. Exigencias de accesibilidad en itinerarios (2)
De comunicacion entre la via pablica y el interior de la edificacion o establecimiento (en todos los casos) X
o De comunicacién de los diversos edificios del conjunto entre si 'y con la via publica (en el supuesto de un O
% conjunto de edificios)
§ s _ De comunicacién entre un acceso del edificio o establecimiento y las areas y dependencias de uso O
o 39‘,: publico (en todos los casos)
o 2 é De acceso a los espacios adaptados singulares (para aquellos espacios indicados en el Cuadro E.1 del O
% S5 Anexo 2)
P =
2 § 3 De aproximacion a los elementos de mobiliarios adaptados y reservas de espacio para personas con O
=c o limitaciones (en los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)
Adaptado. Por ser el que corresponde segun el Cuadro E.1 del Anexo 2. © O
w0
3 g % o~ Practicable. Por ser el que corresponde segun el Cuadro E.1 del Anexo 2. © D
g § E ~ | Practicable. Por tratarse de obras de ampliacion, rehabilitacién o reforma en los términos que establece O
zc= el punto 2 del Art°. 16 (1)
@ g Los itinerarios practicables se ajustan al requerimiento min. de la Norma E.2.1.2. del Anexo 2. (3) X
£ 3 " . . L .
S é % Los itinerarios adaptados se ajustan al requerimiento min. de la Norma E.2.1.1. del Anexo 2. (4) O
3 B = . . .z . .z z .
g38E 9 2 | Practicable. Por tratarse de obras de ampliacion, rehabilitacién o reforma en los términos que establece a
T EELE g punto 2 del Art°. 16 (1)
4.2.2. Exigencias de accesibilidad en espacios singulares de la edificacion
Aparcamiento (en los usos de la edificacién indicados en Cuadro E.1 del Anexo 2)  (NormaE.2.2.1) (5) X
§ Escalera de uso publico que no dispone de recorrido alternativo mediante ascensor (en los usos de la O
g b edificacién indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2. (Norma E.2.2.2) (6)
= O
3 % 5 Aseos (en los usos de la edificacién indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2. (Norma E.2.2.3) (7) O
552
g% 2 Dormitorios (en los alojamientos turisticos con habitaciones o establecimientos residenciales indicados en | [
s S g el Cuadro E.1 del Anexo 2). (Norma E.2.2.4) (8)
8 E
§ 28 Udes. alojativas (en alojamientos turisticos indicados en Cuadro E.1 del Anexo 2) (Norma E.2.2.5) (9) O
G o8
2c 3 ' U
MR Vestuarios (en los usos de la edificacion indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2. (Norma E.2.2.6) 10) .
Plazas de aparcamiento de reserva exclusiva segun el Art°. 18 5) 1 uds
88839
= c
2% 2% % | Dormitorios segun el Art®. 21 (8) 1 uds
3ge=9
o 2 . . - -
Z2®3 3 5 | Unidades alojativas segun el Art°. 22 9) 1 uds
28,0
Q
% 83 % Los Espacios singulares adaptados que tiene el edificio o establecimiento se ajustan a los 0
g.% 43 | requerimientos minimos de las Normas E.2.2.1. a E.2.2.6. del Anexo 2.
cE8G
4.2.3. Exigencias de accesibilidad en el mobiliario
Mobiliario Elementos de mobiliario para cada uso publico diferencial (en los usos de la edificacion indicados en X
adapdtgdo de | el Cuadro E.1 del Anexo 2. (Norma E.2.3.1) (11)
ue dispone e
gdificio% Reserva de espacio de uso preferente para personas con limitaciones (en los usos de la edificacién O
estahlecimientq | indicados en el Cuadro E.1 del Anexo 2)
N° de espacios | Plazas de espectador de uso preferente por parte de personas con limitaciones, uds
reservados segin el Art® 25.  (Norma E.2.3.2) (12)
fn?rﬂlfggnéeé?tos El mobiliario adaptado que tiene el edificio o establecimiento se ajusta a los requerimientos 0
mobiliario minimos de las Normas E.2.3.1. y E.2.3.2. del Anexo 2. (13)

Observaciones
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4.2.4. Listado de ayudas para cumplimentar la ficha de accesibilidad

@

Art. 16

Edificio de nueva planta

La construccion de todo edificio o establecimiento de titularidad publica o privada cuyo uso implique
concurrencia de publico y esté incluido en el Cuadro E.1 del anexo 2, cumplira las exigencias de
accesibilidad siguientes:

a) Dispondréa de un itinerario adaptado o practicable, segun sea el caso, en los términos que se
establecen en este Capitulo y segun los requisitos de la Norma E.2.1 del anexo 2.

b)  Cuando existan los espacios singulares que se indican en el Cuadro E.1 del anexo 2, seran
adaptados en los términos que se establecen en este Capitulo y segun los requisitos de la Norma
E.2.2 del anexo 2.

c)  Su mobiliario sera adaptado en los términos que se establecen en este Capitulo y segin los
requisitos de la Norma E.2.3 del anexo 2.

Ampliacién, rehabilitacion y reforma

La ampliacion, rehabilitacion y reforma total o parcial de todo edificio o establecimiento de titularidad

publica o privada cuyo uso impliqgue concurrencia de publico y esté incluido en el Cuadro E.1 del anexo

2, cumplira las exigencias del apartado anterior. En el caso de que estas obras de adaptacion supongan

una inversién econémica con un costo adicional superior al 20% del presupuesto total de la obra

ordinaria, o que, por razones técnicas, se demuestre fehacientemente su no adaptabilidad, se admitira el
nivel practicable.

Otros establecimientos de uso publico

Aquellos establecimientos de uso publico no incluidos en el Cuadro E.1 del anexo 2 se ajustaran, como

minimo, a las condiciones enunciadas para las edificaciones de uso privado.

Ficha técnica de accesibilidad

En la memoria y documentacién grafica de los proyectos de las obras gque se relacionan en este articulo,

se justificara la idoneidad de las soluciones adoptadas, cumplimentandose en cualquier caso la Ficha

Técnica de accesibilidad que se incluye en el anexo 6.

@

Art. 17

Itinerarios adaptados o practicables
Los itinerarios adaptados o practicables de los edificios o establecimientos indicados en el Cuadro E.1
del anexo 2, cumpliran en cada caso con los requisitos de la Norma E.2.1 del anexo 2 y garantizaran:

a) Lacomunicacién entre la via publica y el interior de la edificacién.

b)  En el supuesto de un conjunto de edificios, la comunicacion de todos entre si y con la via publica.

c) Lacomunicacion entre un acceso del edificio y las areas y dependencias de uso publico.

d) Elacceso alos espacios adaptados singulares.

e) La aproximacién a los elementos de mobiliario adaptados y reservas de espacio para personas
con limitaciones

Itinerarios alternativos

Si se dispone un itinerario alternativo de acceso a la edificacion para las personas con movilidad
reducida, no podra condicionarse su uso a autorizaciones expresas u otras limitaciones, ni supondra un
alejamiento del acceso principal ostensible o marginador.
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Itinerario practicable

Un itinerario se considera practicable cuando cumple los requisitos siguientes:

1. Tiene una anchura minima de 0.90 m (0.85 en interior de vivienda) y una altura libre de obstaculos
en todo el recorrido de 2.10 m.

2. Enlos cambios de direccién, la anchura de paso (excepto en interior de vivienda) es tal que permite
inscribir un circulo de 1.20 m de didametro. En todos los casos, se dispone del espacio libre
necesario para efectuar los giros en silla de ruedas.

3. A ambos lados de cualquier puerta incluida en un itinerario practicable hay un espacio libre no
barrido por la apertura de la puerta, donde se puede inscribir un circulo de 1.20 m de diametro
(excepto en el interior de la cabina del ascensor y de la vivienda).

4. Las puertas o0 pasos entre dos espacios tienen como minimo una anchura de 0.80 m

5. (0.70 m en interior de vivienda) y una altura de 2.00 m. En caso de puertas de dos o

6. mas hojas, una de ellas tiene una anchura minima de 0.80 m.

7. Las manecillas de las puertas se accionan mediante mecanismos de presion o de palanca.

8. No incluye ningin tramo de escaleras.

9. A ambos lados de un escal6n hay un espacio libre llano con una profundidad minima de 1.20 m. La
altura méxima de cada escaldén es de 0.14 m.

3) N 10. En los edificios en los que sea obligatoria la instalacion de ascensor, sé6lo se admite la existencia
orma E.2.1.2. p P .
de un escaldn, de 0.12 m de altura méxima, en el acceso desde el exterior.

11. Las rampas tienen una pendiente longitudinal maxima del 12 %. Se admite una pendiente
transversal maxima del 2 % en rampas exteriores. El pavimento es antideslizante.

12. Lalongitud de cada tramo de rampa es como méaximo de de 10 m. Al inicio y al final de cada tramo
de rampa, hay un rellano minimo de 1.20 m de longitud en la direccién de circulacion.

13. Como minimo, a un lado de la rampa existe pasamanos a altura entre 0.90 y 0.95 m.

14. La cabina de ascensor tiene unas dimensiones minimas de 1.20 m en el sentido del acceso y de
0.90 m en sentido perpendicular, con una superficie minima de 1.20 m2.

15. Las botoneras, tanto de cabina como de rellano, se colocan a una altura entre 1.00y 1.40 m
respecto del suelo.

16. Las puertas de la cabina del ascensor son automaticas, mientras que las del recinto, pueden ser
manuales. Ambas tienen una anchura minima de 0.80 m.

17. En el espacio situado delante de la puerta del ascensor, se puede inscribir un circulo de 1.20 m de
diametro, sin ser barrido por la apertura de la puerta.

18. En el espacio previsto para un ascensor practicable, no se permite la colocacion de ningun
ascensor que no tenga, al menos, esta consideracion.

19. Los mecanismos elevadores especiales para personas con movilidad reducida deberan justificar su

idoneidad.
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Norma E.2.1.1.

Itinerario adaptado
Un itinerario se considera adaptado cuando cumple los requisitos siguientes:

1.

2.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

1. Tiene una anchura minima de 0.90 m y una altura libre de obstaculos en todo el recorrido de
2.10 m.

En los cambios de direccion, la anchura de paso es tal que permite inscribir un circulo de 1.20 m de
diametro.

En cada planta del itinerario adaptado de un edificio hay un espacio libre de giro donde se puede
inscribir un circulo de 1.50 m de diametro.

A ambos lados de cualquier puerta incluida en un itinerario adaptado hay un espacio libre no
barrido por la apertura de la puerta, donde se puede inscribir un circulo de 1.50 m de didametro
(excepto en el interior de la cabina del ascensor).

Las puertas o pasos entre dos espacios tienen como minimo una anchura de 0.80 m y una altura
de 2.00 m. En caso de puertas de dos o0 més hojas, una de ellas tiene una anchura minima de 0.80
m.

Las manecillas de las puertas se accionan mediante mecanismos de presion o de palanca.

Las puertas de vidrio, excepto que éste sea de seguridad, tienen un zécalo minimo de 0.30 m de
altura. Disponen, a efectos visuales, de una franja horizontal de 0.05 m de anchura minima, situada
a 1.50 m de altura y con un marcado contraste de color.

No incluye ninguna escalera ni escaldn aislado. Se admite, en el acceso desde el exterior, un
desnivel no superior a 0.02 m con el canto redondeado o bién achaflanado a un maximo de 45
grados.

El pavimento de las rampas no es deslizante.

La pendiente longitudinal maxima de las rampas es:

longitud pendiente maxima

Menor de 3 m 10%
De3al0m 8%
De10al5m 6%
Mayor de 15 m 3%

Se admite una pendiente transversal maxima del 2% en rampas exteriores.

La longitud de cada tramo de rampa es como maximo de de 20 m. En la unién de tramos de
diferente pendientes se coloca rellanos intermedios. Al inicio y al final de cada tramo de rampa,
hay un rellano minimo de 1.50 m de longitud en la direccién de circulacion.

Las rampas disponen de barandillas a ambos lados. Asimismo, estan limitadas lateralmente por
un elemento de proteccion longitudinal de 0.10 m de altura minima para evitar la salida accidental
de ruedas y bastones.

Las barandillas disponen de doble pasamanos y estan situadas a una altura de 0.90 + 0.02 my
0.70 + 0.02 m, y tienen un disefio anatémico que permite adaptar la mano, con una seccion igual
0 equivalente a la de un tubo redondo de diametro entre 0.03 y 0.05 m, sujeto por su parte inferior
y separado un minimo de 0.04 m de los paramentos verticales, que se prolongan al arranque y al
final de cada tramo, unos 40/45 cm.

La cabina de ascensor tiene unas dimensiones minimas de 1.40 m en el sentido del acceso y de
1.10 m en sentido perpendicular. Dispone de pasamanos a una altura de 0.90 + 0.02 m, de disefio
anatémico que permite adaptar la mano, con una seccion igual o equivalente a la de un tubo
redondo de diametro entre 0.03 y 0.05 m, sujeto por su parte inferior y separado un minimo de
0.04 m de los paramentos verticales.

Las puertas de la cabina y del recinto son automaticas, su anchura minima es de 0.80 m y delante
de ellas se puede inscribir un circulo de 1.50 m de diametro.

Las botoneras, tanto de cabina como de rellano, se colocan a una altura entre 1.00 y 1.40 m
respecto del suelo y deben tener la numeracion en braille y en relieve.

En la cabina se dé& informacion sonora y visual de las paradas inmediatas y otros movimientos
(sube, baja, etc).

La iluminacién minima es de 200 luxes, sin zonas oscuras ni elementos que puedan ocasionar
deslumbramientos.
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Art. 18

1. Aparcamiento: Reserva de plazas

Los aparcamientos exteriores o interiores de los edificios o establecimientos indicados en el Cuadro E.1
del anexo 2 y los destinados al uso publico, tendrdn que reservar plazas de aparcamiento para
vehiculos de personas con movilidad reducida con permiso especial de aparcamiento, en la cuantia
minima siguiente:

a) De 20 a 40 plazas: 1 plaza adaptada.
b) De 41 a 200 plazas: 1 mas cada 40 o fraccion.
c) De 201 plazas en adelante: 1 mas cada 100 plazas o fraccion.

2. Reservade plazas de aparcamiento para alojamientos turisticos y locales o recintos de
espectaculos

Si dichos aparcamientos sirven a Alojamientos Turisticos, cualquiera que sea la modalidad de la oferta
alojativa, o bién a Locales o Recintos de Espectaculos, la reserva indicada en el apartado anterior no
podra ser inferior al nimero de habitaciones o unidades alojativas adaptadas, ni al nimero de plazas
reservadas para personas con movilidad reducida en dichos Locales o Recintos de Espectaculos.

3. Condiciones de las plazas de aparcamiento
Las plazas reservadas se ajustaran a las siguientes condiciones:

a) Seran adaptadas de acuerdo con los requisitos de la Norma E.2.2.1 del anexo 2.

b)  Existird un itinerario adaptado que las una con la via publica o con un acceso adaptado del
edificio.

c)  Se ubicaran tan cerca como sea posible de los accesos peatonales adaptados.

Norma E.2.2.1

Plaza de aparcamiento adaptada
Una plaza de aparcamiento es adaptada si:

1. Tiene unas dimensiones minimas para el vehiculo de 2.30x 5.00 m.

2. Dispone de un espacio de aproximacién de 1.00 m de anchura que puede ser compartido y que
permite la inscripcion de un circulo de 1.50 m de didmetro delante de la puerta del conductor.
Este espacio puede solaparse un maximo de 0.20 m con la anchura de la plaza.

3. El espacio de aproximacion esta comunicado con un itinerario adaptado de uso comunitario.

4. Estéa identificada con el simbolo de accesibilidad en el suelo y una sefial vertical en lugar visible
con el mismo simbolo y la inscripcién correspondiente.

(6)

Arte. 19

Escaleras

Las escaleras de uso publico en los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2, como
elementos utilizables por personas con limitaciones, si n6 disponen de recorrido alternativo mediante
ascensor, tendran que ser adaptadas en las condiciones establecidas en la Norma E.2.2.2 del anexo 2.

Norma E.2.2.2

Escaleras de uso publico
Una escalera de uso publico es adaptada si cumple las siguientes condiciones:

1. Laaltura maxima del escalon es de 0.16 my la huella minima de 0.29 m. Las escaleras de traza
no recta tienen una dimension minima de huella de 0.29 m, medidas a 0.40 m de la parte interior
del escalon.

La huella no presenta discontinuidades donde se une con la contrahuella.

La anchura de paso util es igual o superior a 1.00 m.

El nimero méaximo de escalones seguidos, sin rellano intermedio, es de 12.

Los rellanos intermedios tienen una longitud minima de 1.20 m.

Dispone de pasamanos a ambos lados, situados a una altura de 0.90 £ 0.02 m en rellanos y de y

0.82 + 0.02 m en los tramos de escalera.

7. Los pasamanos tienen un disefio anatémico que permite adaptar la mano, con una seccion igual o
equivalente a la de un tubo redondo de didmetro entre 0.03 y 0.05 m, sujeto por su parte inferior y
separado un minimo de 0.04 m de los paramentos verticales. Se prolongan 0.40 m como minimo
mas alla de los extremos de cada tramo de escalera.

8. Dispone de una iluminacion exenta de deslumbramientos y zonas oscuras y con una intensidad
luminica a nivel del suelo de al menos 300 luxes.

9. Las huellas de los peldafios son de material no deslizante, si se trata de una escalera cubierta, y
antideslizante si es descubierta.

ok wN

@)

Art°. 20

Aseos

Las escaleras de uso publico de los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2,
dispondran, como minimo, de una unidad adaptada en las condiciones establecidas en la Norma E.2.2.3
del anexo 2.
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Aseo adaptado
Caracteristicas de un aseo adaptado:

1. Las puertas tienen una anchura minima de 0.80 m, abren hacia el exterior o son correderas.
Las manecillas de las puertas se accionan mediante mecanismos de presion o de palanca.

2. Entre 0y 0.70 m de altura respecto del suelo hay un espacio libre de giro de 1.50 m de
diametro no barrido por la apertura de una puerta.

3. El espacio de aproximacion, lateral a inodoro, bafiera, ducha y bidé, y frontal al lavabo, es de

0.90 m como minimo.

El lavabo no tiene pié ni mobiliario inferior, y dispone de un fondo minimo de 0.60 m.

Los espejos tienen su canto inferior a una altura de 0.90 m del suelo.

El inodoro y el bidé disponen de dos barras de soporte a una altura entre 0.70 y 0.75 m del

o uk

Norma E.2.2.3 suelo que permiten cogerse con fuerza en la transferencia lateral. La barra situada en el lado

del espacio de aproximacion es abatible.

7. Elespacio de uso de la ducha tiene unas dimensiones minimas de 0.80 m de anchura por
1.20 m de profundidad. Su base queda enrasada con el pavimento colindante. La griferia se
sitia en el centro del lado mas largo a una altura entre 0.90 y 1.20 m. Dispone, como minimo,
de una barra de soporte horizontal a una altura entre 0.70 y 0.75 m del suelo, colocada sobre
el lado mas largo.

8. Todos los accesorios y mecanismos se colocan a una altura no superior a 1.40 m ni inferior a
0.40 m.

9. Los grifos se accionan mediante mecanismos de presién o de palanca.

10. La griferia de las bafieras se sitta en el centro, y n6 en los extremos.

11. El pavimento es antideslizante.

®)

Arte. 21

Dormitorios en Alojamientos Turisticos y Establecimientos Residenciales

Los Alojamientos Turisticos con habitaciones y los Establecimientos Residenciales indicados en el
Cuadro E.1 del anexo 2, dispondran de dormitorios adaptados segun las condiciones previstas en la
Norma E.2.2.4 del anexo 2 y en la proporcién minima siguiente:

Alojamientos Turisticos:
De 30 a 60 habitaciones: 1 dormitorio adaptado.
De 61 a 100 habitaciones: 2 dormitorios adaptados.
De 101 a 150 habitaciones: 3 dormitorios adaptados.
De 151 a 250 habitaciones: 4 dormitorios adaptados.
Més de 250 habitaciones: 5 dormitorios adaptados.

Establecimientos Residenciales:

a) Con caracter general:
De 50 a 100 plazas residenciales: 2 plazas adaptadas.
De 101 a 150 plazas residenciales: 4 plazas adaptadas.
De 151 a 200 plazas residenciales: 6 plazas adaptadas.
Mas de 200 plazas residenciales: 8 plazas adaptadas.

b) A incrementar en Residencias Asistenciales o que presten servicios alojativos de balneario,
medicina preventiva, regenerativa o de rehabilitacion:
De 25 a 50 plazas residenciales: 1 plaza adaptada.
Por cada 25 plazas que excedan de 50: 1 plaza adaptada mas.

Aseos y su comunicacién
Si estos dormitorios disponen de aseo, serd adaptado. En otro caso, estaran unidos a un aseo adaptado
a través de un itinerario adaptado.

Norma E.2.2.4

Dormitorio en Establecimientos de uso publico
Un dormitorio se considera adaptado cuando cumple las codiciones siguientes:

1. Las puertas tienen una anchura minima de 0.80 m. Las manecillas se accionan mediante
mecanismos de presion o de palanca.

2. Los espacios de circulacion interior tienen una anchura minima de 0.90 m. En los cambios de
direccion, y frente a las puertas, la anchura de paso es tal que permite inscribir un circulo de 1.20
m de diametro no barrido por la apertura de las mismas.

3. Entre 0y 0.70 m de altura respecto del suelo hay un espacio libre de giro de 1.50 m de diametro

4. El espacio de aproximacion lateral a la cama, armario y mobiliario en general, tiene una anchura
minima de 0.90 m.

5. Lacama doble tiene un espacio de aproximacion por ambos lados.

6. Todos los accesorios y mecanismos se colocan a una altura no superior a 1.40 m ni inferior a 0.40
m.
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Unidades Alojativas en Alojamientos Turisticos
Los Alojamientos Turisticos dotados de unidades alojativas e indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2,
dispondran de unidades adaptadas segun las condiciones previstas en la Norma E.2.2.5 del anexo 2 y
en la proporcién minima siguiente:

Arte. 22 - Alojamientos Turisticos:

De 30 a 60 unidades alojativas: 1 unidad adaptada.
De 61 a 100 unidades alojativas: 2 unidades adaptadas.
De 101 a 150 unidades alojativas: 3 unidades adaptadas.
De 151 a 250 unidades alojativas: 4 unidades adaptadas.
Mas de 250 unidades alojativas: 5 unidades adaptadas.

Unidad Alojativa

Una unidad alojativa se considera adaptada si:

9) 1. Las puertas y huecos de paso tienen una anchura minima de 0.80 m y una altura no inferior 2.00
m.

2. Las manecillas de las puertas se accionan mediante mecanismos de presioén o de palanca.

3. Los recorridos interiores tienen una anchura minima de 0.90 m. En los cambios de direccion, y
frente a las puertas, la anchura de paso es tal que permite inscribir un circulo de 1.20 m de
didmetro no barrido por la apertura de las mismas.

Norma E.2.2.5 4. Dispone, como minimo, de un espacio para una cama doble que cumple las condiciones de un
dormitorio adaptado.

5. Dispone, como minimo, de un aseo adaptado, formado por un lavabo, un inodoro y una bafiera o
ducha.

6. En el espacio destinado al equipo de cocina hay, entre 0 y 0.70 m de altura respecto del suelo,
un espacio libre de giro de 1.50 m de didmetro no barrido por la apertura de una puerta. El
espacio de aproximacion a fregadero, cocina y nevera tiene una anchura minima de 0.90 m.

7. Los grifos se accionan mediante mecanismos de presién o de palanca.

8. Todos los accesorios y mecanismos se colocan a una altura no superior a 1.40 m ni inferior a
0.40 m.

Vestuarios
Arte Los vestuarios de uso publico de los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2
re. 23 . p e . o h
dispondran, como minimo, de una pieza adaptada en las condiciones previstas en la Norma E.2.2.6 del
anexo 2.
Vestuario en establecimiento de uso publico
Un vestuario se considera adaptado cuando cumple las codiciones siguientes:

1. Las puertas tienen una anchura minima de 0.80 m. Las manecillas de las puertas se accionan
mediante mecanismos de presién o de palanca.

2. Los espacios de circulacion interior tienen una anchura minima de 0.90 m. En los cambios de
direccion, la anchura de paso es tal que permite inscribir un circulo de 1.20 m de diametro. Frente
a las puertas hay un espacio libre no barrido por la apertura de las mismas, donde puede
inscribirse un circulo de 1.50 m de didmetro.

3.  En el interior de la pieza hay como minimo un espacio libre de giro donde puede inscribirse un
circulo de 1.50 m de didmetro no barrido por la apertura de una puerta.

(10) 4. El espacio de aproximacion lateral a taquillas, bancos y duchas y mobiliario en general tiene una
anchura minima de 0.90 m.

Norma E.2.2.6 5. Al menos, el espacio de uso de una ducha tiene unas dimensiones minimas de 0.80 m de
anchura por 1.20 m de profundidad, ademas del espacio de aproximacion lateral. Su base queda
enrasada con el pavimento colindante. La griferia se sitda en el centro del lado mas largo a una
altura entre 0.90 y 1.20 m y se acciona mediante mecanismos de presion o de palanca. Dispone,
como minimo, de una barra de soporte horizontal a una altura entre 0.70 y 0.75 m del suelo,
colocada sobre el lado mas largo y de un asiento abatible, fijado al lado corto, de unas
dimensiones minimas de 0.40x0.40 m.

6. Todos los accesorios y mecanismos se colocan a una altura no superior a 1.40 m ni inferior a
0.40 m.

7. El pavimento es antideslizante.

8. En los vestidores-probadores hay por lo menos un espacio que se pueda cerrar y tiene unas
dimensiones que permite inscribir un circulo de 1.50 m de didmetro no barrido por la apertura de
una puerta.

Mobiliario
(11) Arto En los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2, como minimo, un elemento del
. 24 S o . . p Py
mobiliario de uso publico para cada uso diferencial tendra que ser adaptado de acuerdo a los términos
sefialados en la Norma E.2.3.1 del anexo 2.




JOSE HENRY GARRITANO PEREZ 4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.2. Accesibilidad en edificios de uso publico

arqultecto
Hoja nim. 9

Elementos de mobiliario

Caracteristicas de diversos elementos de mobiliario adaptados:

1. Los elementos salientes y/o volados superiores a 0.15 m que limitan con itinerarios, tienen como minimo un
elemento fijo entre 0 y 0.20 m de altura para que puedan ser detectados por invidentes o bién se sitdan a una
altura igual o superior a 2.10 m.

2. Los elementos de mando (pulsadores, zumbadores, interruptores, botoneras, tiradores, alarmas, porteros
electronicos, etc) se sitlan entre 0.80 m y 1.40 m de altura.

3. El mostrador de atencién al publico tiene una altura maxima respecto del suelo de 0.85 m en una anchura minima

Norma E.2.3.1 de 0.90 m. Si solo tiene espacio de aproximacion frontal, su parte inferior entre 0 y 0.70 m de altura, queda libre
de obstaculos para permitir la aproximacién de una silla de ruedas.

4. La mesa tiene una altura maxima de 0.80 m. Su parte inferior, entre 0 y 0.70 m de altura, y en una anchura
minima de 0.90 m queda libre de obstaculos para permitir la aproximacion de una silla de ruedas.

5. El elemento més alto manipulable de un aparato telefénico esta situado a una altura maxima de 1.40 m. En el
caso de que el aparato telefénico se sitle dentro de una cabina-locutorio, ésta tiene unas dimensiones minimas
de 0.90 m de anchura y 1.20 m de profundidad libres de obstaculos, y el suelo queda enrasado con el pavimento
circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene una anchura minima de 0.80 m y una altura minima de 2.10
m.

Reserva de espacio

Los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2 en los que se desarrollen espectaculos y otras

actividades analogas, dispondran de espacios reservados de uso preferente por parte de personas con movilidad

reducida. Estos espacios cumplirdn las condiciones sefialadas en la Norma E.2.3.2 del anexo 2, sin perjuicio del
derecho de la persona con movilidad reducida a ocupar bajo su propia responsabilidad cualquier otra localidad libre.
Arto. 25 Esta reserva de espacio sera de la cuantia siguiente:
De 51 a 100 plazas de espectadores: 1 plaza de uso preferente.
De 101 a 200 plazas de espectadores: 2 plazas de uso preferente.
De 201 a 500 plazas de espectadores: 3 plazas de uso preferente.
(12) De 501 a 1000 plazas de espectadores: 4 plazas de uso preferente
Mas de 1000 plazas de espectadores: 5 plazas de uso preferente.

Reserva de espacio

Una plaza de espectador de uso preferente para usuario de silla de ruedas se considera adaptado cuando cumple las

condiciones siguientes:

Norma E.2.3.2

1.  Tiene unas dimensiones minimas de 0.80 m de anchura 'y 1.20 m de profundidad libres de obstaculos.

2. Su pavimento es horizontal.

3. Esta comunicada con un itinerario adaptado.

Mobiliario

Arto. 24 Ep los establecimientos indicados en eil Cuadro E.1 del anexo 2, como mini[no,_ un elemento del mobiliario de uso
) publico para cada uso diferencial tendra que ser adaptado de acuerdo a los términos sefialados en la Norma E.2.3.1

del anexo 2.

Elementos de mobiliario

Caracteristicas de diversos elementos de mobiliario adaptados:

1. Los elementos salientes y/o volados superiores a 0.15 m que limitan con itinerarios, tienen como minimo un
elemento fijo entre 0 y 0.20 m de altura para que puedan ser detectados por invidentes o bién se sitian a una
altura igual o superior a 2.10 m.

2. Los elementos de mando (pulsadores, zumbadores, interruptores, botoneras, tiradores, alarmas, porteros
electronicos, etc) se sitian entre 0.80 m y 1.40 m de altura.

Norma E.2.3.1 3. El mostrador'de atgncién al pL]_inco tiene una z_iltura maxima respepto Qel suelo de 0.85 m en una anchura minima
e de 0.90 m. Si solo tiene espacio de aproximacion frontal, su parte inferior entre 0 y 0.70 m de altura, queda libre
de obstaculos para permitir la aproximacién de una silla de ruedas.

4. La mesa tiene una altura maxima de 0.80 m. Su parte inferior, entre 0 y 0.70 m de altura, y en una anchura
minima de 0.90 m queda libre de obstaculos para permitir la aproximacion de una silla de ruedas.

5. El elemento mas alto manipulable de un aparato telefénico esta situado a una altura méaxima de 1.40 m. En el
caso de que el aparato telefénico se sitle dentro de una cabina-locutorio, ésta tiene unas dimensiones minimas
de 0.90 m de anchuray 1.20 m de profundidad libres de obstaculos, y el suelo queda enrasado con el pavimento

(13) circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene una anchura minima de 0.80 m y una altura minima de 2.10m

Reserva de espacio

Los establecimientos indicados en el Cuadro E.1 del anexo 2 en los que se desarrollen espectaculos y otras

actividades andlogas, dispondran de espacios reservados de uso preferente por parte de personas con movilidad

reducida. Estos espacios cumplirdn las condiciones sefialadas en la Norma E.2.3.2 del anexo 2, sin perjuicio del
derecho de la persona con movilidad reducida a ocupar bajo su propia responsabilidad cualquier otra localidad libre.
Art°. 25 Esta reserva de espacio seréa de la cuantia siguiente:

De 51 a 100 plazas de espectadores: 1 plaza de uso preferente.

De 101 a 200 plazas de espectadores: 2 plazas de uso preferente.

De 201 a 500 plazas de espectadores: 3 plazas de uso preferente.

De 501 a 1000 plazas de espectadores: 4 plazas de uso preferente

Mas de 1000 plazas de espectadores: 5 plazas de uso preferente.

Reserva de espacio

Una plaza de espectador de uso preferente para usuario de silla de ruedas se considera adaptada cuando cumple las

condiciones siguientes:

Norma E.2.3.2

1.  Tiene unas dimensiones minimas de 0.80 m de anchura y 1.20 m de profundidad libres de obstaculos.

2. Supavimento es horizontal.

3. Esta comunicada con un itinerario adaptado.




JOSE HENRY GARRITANO PEREZ

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones
4.2. Accesibilidad en edificios de uso publico

arquitecto
Hoja ndm. 10
(c) Cuadro de niveles de accesibilidad exigibles en edificios o establecimientos de uso publico
mobiliario
itinerario espacio singular adaptado, si lo tiene adaptado
I superf/ adapta- | Practica | Aparca- Dormito- Unidad Vestua- | Elemen- Reserv
1 uso de la edificacion . . Escaleras Aseo ; - : }
capac do (%) ble miento rio alojativa rios tos especial
2 2141 212 2.21 222 223 224 225 226 2.31 232
3 [ alojamiento turistico
4 hoteles >30 habit
5 hoteles de apartamentos 30 uds
6 apartamentos
7 | campings todos
8 residencial
9 residencias de estudiantes
10 | albergues dgjuventud . >50 plaz
11 | casas colonias o vacaciones
12 residencias asistenciales >25 plaz
13 <25 plaz
14 | residencias para mayores
- —— todas
15 | resid personas c/limitaciones
16 | sanitario y asistencial
17 | hospitales y clinicas
18 | atencién primaria
19 | centros socio-sanitarios
20 | centros de rehabilitac y de dia todos
21 | farmacias y centros de servic
22 | comercial
23 | mercados municipales todos
2 establecimientos comerciales >500 m2
25 200-500
26 | bares y restaurantes >50 plaz
27 | gasolineras y areas servicio todas
28 | recreativo
29 | parques atracc y tematicos todos
30 | centros para la practica deport
31 chales y recintos de espectac >50 plaz
32 | discotecas y bares musicales
33 | cultural y religioso
34 | teatros y cines
35 | salas de congresos
36 | auditorios >80 plaz
37 | museos >200 m2
38 | salas de exposiciones
39 blblloteca’sl 100 m2
40 | centros civicos
41 | centros religiosos 200-500
42 | administrativo y docente
43 | centros de la administracion todos
4 oficinas abiertas al publico >500 m2
I P 200-500
oficinas de cias. suministra
46 S L todas
doras y de servicios public
4 centros docentes >500 m2
48 200-500
49 | aparcamiento
50 | garajes y aparcamientos [>40plaz | [
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Proyecto Basico: ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS

Promotor:  PETER MEINRAD WALLIMANN
Situacion:  Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma




Proyecto: Establ ecimento Extrahotelero de dos Villas y Piscinas. El Castillo. Garafia.
Capitulo | nporte
1 VILLA1
1.1 MOVIMENTOS DE TIERRA . ... e s 3. 215, 40
1.2 CIMENTACI ON Y SANEAM ENTO . . .o e e e 28. 697, 15
1.3 ESTRUCTURA . . . e e 22.569, 70
1.4 ALBAN LERI A . 18. 177,79
1.5 CUBI ERTA E | MPERVEABI LI ZACI ON . . ..ot e e e e e s 15.990, 71
1.6 REVESTI DOS . . .o e 12. 116, 97
1.7 SOLADCS, ALICATADCS Y APLACADCS . . . ittt et e e e e e s 25. 507, 05
1.8 FONTANERI A Y DESAGUES . . ..ot e e e e 4.374, 30
1.9 APARATOS SANI TARI OO . ..ot e e e e e 2.114,82
1.10 ELECTRICIDAD . . .ot e e e e e e e e e e 10. 325, 96
1.11 CARPINTERI A Y CERRAJERI A . . . e 23.857,70
L. 12 PINTURA o e 7.970, 82
1.13 ENSAYOS . .. 711, 63
Total 1 VILLA1 ..........: 175. 630, 00
2 VILLA 2
2.1 MOVIMENTOS DE TIERRA ... e e e, 1.747,50
2.2 CIMENTACION Y SANEAM ENTO . . .ottt e e e 20. 620, 71
2.3 ESTRUCTURA . .. . e e 18. 363, 77
2.4 ALBANI LERI A . . 8.698, 17
2.5 CUBI ERTA E I MPERMEABI LI ZACI ON . . ..o e e e e e, 12. 049, 88
2.6 REVESTIDOS . ..\ttt it e e e e e 10. 265, 93
2.7 SOLADCS, ALICATADOS Y APLACADOCS . ..ttt ittt e e e e e e e e e 7.776,70
2.8 FONTANERI A Y DESAGUES . .. .ottt e e e e e 3.504, 56
2.9 APARATOS SANI TARI OO . .ottt e e e e e e 1. 057,41
2.10 ELECTRICIDAD . . ettt e it e e e e e e e e e e e 6. 852, 26
2.11 CARPINTERI A Y CERRAJERI A . .. e e, 13. 081, 67
2. 02 PlLNTURA 2.179, 81
2. 13 ENSAYOS . .ot 711, 63
Total 2 VILLA 2 ..........: 106. 910, 00
3 ZONAS EXTERI ORES Y ESPARCI M ENTO
3.1 PI SCI NAS
3.1.1 PISCINA VI LLA & o e e 18. 340, 00
3.1.2 PISCINA VI LLA 2 14. 965, 00
Total 3.1 PISCINAS ..........: 33. 305, 00
3.2 JARDINES Y TERRAZAS . . . . 31. 850, 00
3.3 PISTAS Y APARCAM ENTO . . ..ot e e e 18. 910, 00
3.4 CUARTO DE BASURAS . .. ittt it e e e e e e e 1. 092, 00
Total 3 ZONAS EXTERI ORES Y ESPARCIMENTO ..........: 85. 157, 00
4 GESTION DE RESIDUGS . .ottt ettt e e e e e e e e e e e e e e 1. 600, 00
5 CONTROL DE CALIDAD . . ..ttt e e e e e e e e e e e s 4.870, 00
6 SEGURIDAD Y SALUD . .ottt ittt et e e e e 6.293, 00
Presupuest o de ej ecuci 6n materi al 380. 460, 00
16% de gastos general es 60. 873, 60
6% de beneficio industrial 22.827, 60
Suma 464. 161, 20
7% 14 C 32.491, 28
Presupuesto de ejecuci 6n por contrata 496. 652, 48

Asci ende el

NOVENTA Y SEI'S M L SEI SCl ENTOS Cl NCUENTA Y DOS EURCS CON CUARENTA Y OCHO CENTI MCS.

Villa de Garafia, a JULIO de 2023
Arquitecto

José Henry Garritano Pérez

presupuesto de ej ecuci 6n por contrata a |a expresada cantidad de CUATROCI ENTCS
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Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 666 455574 - hgarritanoarquitecto@gmail.com

Proyecto Basico: ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS

Promotor:  PETER MEINRAD WALLIMANN
Situacion:  Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma




VILLA DE GARAFIA
Paraje de Lomada Grande

|:| RPP: Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica

Situacion segun Planeamiento Vigente 1:4000 Situacion segun GRAFCAN 1:4000
, . , Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
JVL@@ Jose Henry Garritano Perez | ggap eciMENTOEXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS , Indicada
A r q U i i e C t (o] Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN SITUACION Fecha: 1
Julio 2023

Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489 Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma




CUADRO DE SUPERFICIES -
-UTE -

N° UTE Superficie

Z0 10.614,77 m?

Z5.21.033 1.678,45 m?

Z75.34.036 24.747,06 m?

Total UAET 37.040,28 m?
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T

Bb1.4

E”fﬁ
| | ¥ -~
! o " ]
o ) M 1 B | | )
— - =y [ -
o
I:f}' =
y :.\\ Zona PORN y OT: Bb1.4 Interés Paisajistico
! 5 J
4 ] i
Situacion Zonas UTE 1:4000 Situacion segun PIOLP 1:4000
, . , Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
JVL@@ Jose Henry Garritano Perez | ggap eciMENTOEXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS SITUACION Indicada
A r q V) i i e C t (o) Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN ZONAS UTE y PIOLP Fecha: 2
Calle Gutiérrez Mellado n® 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489 Situaciéon: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma Julio 2023
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CUADRO DE SUPERFICIE

: Vivienda Antigua

275 Planta Baja: 29,50 m?

\ Planta Alta: 29,50 m?

Total Construido: 59,00 m?

225 K
Sup. Parcela:
37.040,28 m2
300
Muros de
bancajes Fotografia Vivienda Antigua
\\\ 325
275
( SUPERFICIE Y CLASIFICACION DE PARCELA
Suelo Rustico Proteccién Paisajistica (RPP): 13.565,00 m?
Con actividad agricola
X o Suelo Rustico Proteccién Paisajistica (RPP): 23.475,28 m?
\ Con valores ambientales
300 325 Total Parcela 37.040,28 m?
Parcela Estado Actual 1:2000
, . , Proyecto Basico: Plano: Escala: N° Plano
JVL@@ Jose Henry Garritano Perez | ggap eciMENTOEXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS PARCELA ESTADO ACTUAL Indicada
A r q v i t e c t O | Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN INFORMACION VIVIENDAANTIGUA  |Fecha:
Calle Gutiérrez Mellado n® 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489 Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma Julio 2023




Cogydenadas UTM Cuarto de
Villa 2 basuras
X: 209923 ; Y: 3190247

oordenadds UTM
Villd1
X: 209887 Y: 31902

Oy

Casa %

antigua
RPP
, . , Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
Jose Henry Garritano Perez | ggap ECIMENTOEXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS 1:800
A r q u i t e Cc t o) Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN EMPLAZAMIENTO Fecha:
Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489 Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma Julio 2023




Cuarto de
basuras

uelo Rustico de Proteccion Paisajistica
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (RPP
RPP
Espacio Rustico . .
Espacios en UAET Agrario EA Explotacién agricola |:|
Categoria Espacio Rustico Agrario Espacio Libre Espacio Edificado »
de suelo EA EL EE Total Superficie Jardines ]
Espacio cultivado 11.289,00 m2 | Jardines 337,70 m? | Villa 1 232,77 m?
Pistas 627,17 m2 | Villa 2 160,31 m? £ Acceso rodado I:I
Aparcamientos 72,00 m? | Vivienda antigua 29,50 m? spacio .
RPP Terrazas/Pérgolas 725,80 m? 13.565,00 m? LibFl?e EL Aparcamientos [ ]
con actividad agricola Piscinas 90,67 m2
Terrazas/Pérgolas |:|
Total EA 11.289,00 m2 | Total EL 1.853,42 m2 | Total EE 422,58 m?
Piscinas
aRPR 23.475,28 m? — — 23.475,28 m? o
n valores amblen spacio .
Edificado EE Edificaciones -
Total superficie finca | 37.040,28 m?
, H G it p , Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
JVL@@ Jose enry arritano € '€ Z | ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS 1:800
r q V) i i e Cc t o Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN ESPACIOS EN LA UAET Fecha:
Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489 Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma Julio 2023
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o
Villa 2
R Deposito /'\‘
reserva de £
Casa _=
antigua ;1_&"
N
J , H G . i p , Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
cse enry arritano € '€ Z | ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS 1:400
A r q V] i t e c t O | Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN ZONAS PRIVATIVAS Fecha: 5
Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma Julio 2023

Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489
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Escala 1:1000

Muros de bancales existentes

N° Plano

1:800

Escala:
Fecha:

Julio 2023

Plano:

EXPLOTACION AGRICOLA

ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS

Proyecto Basico:

PETER MEINRAD WALLIMANN

Promotor:

Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma

Situacion:
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Henry Garritano
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o

Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha, Los Llanos de Aridane. La Palma. Tel. 822 042489




Porche 3
s.u. (50%) 1,31 m2

3

: i /l .1/ 4 Porche 1 o
° === Hortamalet £ s.u. (50%) 1,13 m2
B B 7128
3 jl 1/ %
e CUADRO DE SUPERFICIES
[ R o . o
DA g DA g :T 77777 N g 7 Unidad Alojativa 1
Ls=15m 7 B ) J a .
Aseo - Iil Planta Sup. util Sup. constr.
Almacén S N 7 § § s.u. 3,67 m2 § I]:l I:I] Salén 22,60 m2
s.u. 17,30 m2 L @ s 3 @ g [ [ & Estar 16,64 m2
”””” Cooo_J o | i
- 2 8o Cocina 15,68 m2
152';% 2 Dormitorio doble 1 Dormitorio doble 2 E*ﬁ% L
S.u. 15,94 m G s.u. 12,00 m2 s.u. 11,86 m2 %ﬁ% I;l Dormitorio principal 16,70 m2
T s =5 Dormitorio doble 1 12,00 m2
I — 19 u- Y
Uties 5 “.” = v Cocina. é Dormitorio doble 2 11,86 m2
impieza g | .u. 15,68 m2 A
(S 3 Hall ! S.U. 15,06 . Bario 15,94 m2
1 o | ! .
Q s.u. 8,63 m2 L J Eétsrtaé?ggn @ Aseo 3,67 m2
[ - Pasillo s ettt de humos
‘ ! Hall 8,63 m2
i =4 Sey ! 5.u. 6,48 m2 - |s® =[] 5<% - "
) macenaj : Lo 38 |— el Pasillo 6,48 m2
| 2x1,70x0x60 | = -3
S 4 4 7 Trastero 17,30 m2
! ! Almacén 17,30 m2
e - O 7 Porche 1 (50%) 113m2  (50%) 1,13 m2
Dormitorio principal Porche 2 (50%) 19,04 m2  (50%) 19,04 m2
s.u. 16,70 m2
. Porche 3 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
Trastero 3 Saldn Porche 4 (50%) 1,31 m2 (50%) 1,31 m2
s.U. 17,30 m2 5 s.u. 22,60 m2 Porche 2
i 5 | s.u. (50%) 19,04 m2 UD. ALOJATIVA 1 187,59 m2 209,98 m2
. UD. ALOJATIVA 1 187,59 m2 209,98 m2
ﬂ:] UD. ALOJATIVA 2 119,44 m2 136,53 m2
TOTAL EDIFICADO 307,03 m2 346,51 m2
Chimenea ; ; 7
o a SUP. OCUPACION UD. ALOJATIVA 1 232,77 m2
: 7 ' T
Porche 4
0,
su. (50%) 1,31 mé O Estar
s.u. 16,64 m2
. | n |
A4
Planta de Distribucion Villa 1
J - H G it P & Proyecto Basico: Plano: Escala: Ne Plano
ose enry arritano €1 €1 | ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS PLANTA DE DISTRIBUCION Y Indicada
A r q i t e c t O | Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN CUADRO SUPERFICIES Fecha:
Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha., Los Llanos de Aridane. La Palma. Telf. 666 455 574 Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma VILLA 1 Julio 2023
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LEYENDA DE MATERIALES DE FACHADA

Enfoscado de cemento y arena 1:5 pintados en tonos ocres.

Carpinteria aluminio lacado marrén y doble acristalamiento.
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José Henry Garritano Pérez
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Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha., Los Llanos de Aridane. La Palma. Telf. 666 455 574

Proyecto Basico:

ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS

Promotor: PETER MEINRAD WALLIMANN

Situacion: Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma

Plano:

ALZADOS NORTE, SUR Y SECCION
VILLA 1

Escala:
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Fecha:

Julio 2023
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Alzado Este Villa 1 1.75

LEYENDA DE MATERIALES DE FACHADA

. Cubierta inclinada de teja curva canaria.
. Enfoscado de cemento y arena 1:5 pintados en tonos ocres.
. Cubierta plana no transitable.

. Carpinteria aluminio lacado marrén y doble acristalamiento.
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Alzado Oeste Villa 1 1:75
H G it P & Proyecto Basico: Plano:
enry arrittrano € I'© Z | ESTABLECIMIENTO EXTRAHOTELERO DE DOS VILLAS Y PISCINAS ALZADOS ESTE Y OESTE
PETER MEINRAD WALLIMANN VILLA 1
Calle Gutiérrez Mellado n° 5, bajo dcha., Los Llanos de Aridane. La Palma. Telf. 666 455 574 Paraje de Lomada Grande, barrio de El Castillo, Villa de Garafia, La Palma
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Indicada

Fecha:

Julio 2023

N° Plano
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¥ 3,20 ¥ ¥ 2,55 ¥ ¥ 3,10 ¥
¥ 2,75 ¥ , 090 , , 0,80 , ¥ 1,60 ¥ 1,60 ¥ ¥ 1,28 ¥ 1,28 ¥ ¥ 1,55 ¥ 1,55 ¥
o N 7 o / o o o o
S : ; S (gL il 3 ] 4 ¢ o1 4 ¢ S 4 ¢
N —l %_ [‘ =l
Tipo: P.1 Tipo: P.2 Tipo: P.3 Tipo: P.4 Tipo: P.5 Tipo: P.6
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